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SAROT TERMAL VADI TATIL KOYU
2018 YILI OLAGAN GENEL KURUL 2. TOPLANTISI
TOPLANTI TUTANAGI
(20 OCAK 2019)

Sarot Termal Vadi Tatil Koyt 2018 yili faaliyetine iligkin 13 Ocak 2019 guni yapilacagl duyurulan
Olagan Genel Kurul Toplantisinin Kat Mulkiyeti Kanununun 30. Maddesi uyarinca toplanti nisabinin
saglanamamasi Uzerine; 2018 yil faaliyetine iligkin Olagan Genel Kurul Toplantisini yapmak Uzere,
Sarot Termal Vadi Tatil Kéyu Yonetimi No: 2.36 Karacasumandira Koyu Taskesti Mudurnu BOLU
adresinde 20 Ocak 2019 Pazar guni, saat 10.00'da toplanildi.

Toplanti nisabinin saglanamamig halinde ikinci toplantinin 20 Ocak 2019 gunu ayni saatte
yapilacagina iligkin davetin kanun ve yénetim planinda 6ngoéruldagu gibi ve gundemi de ihtiva edecek
sekilde blok aralarina, LCD ekranlara ve internet sitesi ile tum kat maliklerinin bilinen cep telefonu
numaralarina SMS yoluyla ilanla ¢agri yapildigi, boylece ilanl toplanti ile ilgili yasal prosedurun yerine
getirildigi anlasildi.

1) Gundemin birinci maddesi uyarinca, Hazir Bulunanlar Listesinin tetkikinde Sarot Termal Vadi

Tatil Kéyi’'nin 10.348 adet bagimsiz bslumden 572 adet kat malikinin vekaleten, 125 adet kat
malikinin asaleten olmak zere toplam 697 kat malikinin temsil edildigi anlagiimistir. Isbu toplanti
13 Ocak 2019 gunli toplantinin ertelenmesi tzerine yapildigindan, Kat Mulkiyeti Kanunu'nun 30.
Maddesi uyarinca nisapsiz olarak yapilacaktir.

2) Gundemin ikinci maddesi uyarinca, toplanti Divan Bagkani'nin ve tyelerin segimine gegildi. Bu

sirada, bir kisim kat maliklerinin talebi Gzerine toplanti tutanaginin yazimi projeksiyon vasitasiyla
perdeye yansitildi ve tum katiimcilarin tutanagd! gérmesi saglandi. Buna gore, Divan Bagkanligina kat
malikleri disindan Timur YALCIN’in, Divan Katipligine bir kisim kat malikleri vekili Av. Ozgiir YANAR
ve Oy Toplama gorevliligine Av. Ezgi Gizem KARADAG’In ve Mehmet AKKUS’un secilmesine
oybirligi ile karar verildi.

Gundem maddesi uyarinca yukarida segilen Divan Heyetine isbu tutanagin kat malikleri adina
imzalanmasi igin yetki verilmesine oybirligi ile karar verildi.

Gundemin Ggtnct maddesinin gérustimesine gecilmeden oénce kat maliklerinden gelen talep uzerine
gundemin (7) numarali maddesinin 6ne alinarak, (3) numarali madde yerine gorusulmesi istenildi. Bu

oneri toplantiya katilanlarin oyuna sunuldu ve oy birligi ile kabul edilerek gundemin (7) numarall Q
maddesinin gérustulmesine gegildi. 3

3) Gundemin yedinci maddesi uyarinca, dilek ve temenniler maddesine gegildi. Timur YALCIN
s6z alarak, Sirketleri ve yapilacak bir kisim islemler hakkinda bilgiler verdi. \7§

e
Bir kisim kat malikleri s6z alarak alinmasi planlanan aidat tutarlarinin dusurulmesi istendi. Toplanti ”\S
Baskani tarafindan bu hususun gundemin altinci maddesi olan gelir-gider hesaplarinin gorustlmesi 4 %
maddesiyle ilgili oldugu séylenerek, bu hususun altinci maddede goérusulecedi bildirildi. Q\\

Bir kat maliki tarafindan temizlik hizmetlerinin zayif oldugu konusunda sikayetci olundu ve temizligin
daha titiz yapiimasi énerildi.

Bir kat malikimiz tarafindan sol ve arka taraftaki arag yollarinin genisletilmesini nerdi.

Dilek ve temennilerin yazili olarak hazirlanmasini ve divana birakilmasi Toplanti Bagkani tarafindan
bildirildi.

Bu talebe iliskin olarak kat maliki Yunus KUZU tarafindan yazili bir oneri verildi. ]V

Dilek ve temennilerde baskaca bir husus olmadigindan Gglncu maddeden _itibaren gindem 2(/ >[

maddelerinin gorgsulmesine gegildi %
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4) Gundemin (gunci maddesi uyarinca Yonetici faaliyet raporu, bilango ve gelir-gider
hesaplarinin gérustlmesine gegildi.

Buna gére, Sarot Termal Vadi Tatil Kéyu kat maliklerinin incelemesine sunulmus olan, Yonetici faaliyet
raporu ve bilanco ve gelir-gider hesaplarinin ¢ok detayli ve uzun veriler icermesi nedeniyle ayrintil
olarak okunmaksizin okunmus sayilarak dogrudan muzakerelere gegilmesine oycoklugu ile karar
verildi. Bu hususa iligkin faaliyet raporunun yetersiz oldugu yéninde itirazda bulunuldu.

Bu sirada Denetim Kurulundan Mehmet GUCLU tarafindan Sirketin 2018 gergeklesmeleri ile ilgili 6zet
bilgiler verildi.

Ayrica gindem maddesi uyarinca gelir gider tablolarinin katilanlara birer &rneklerinin dagitiimasi
saglandiktan sonra, kat maliklerinin oybirligi ile gelir-gider tablolarinin detayli okunmaksizin dogrudan
muzakerelere gegilmesine karar verildi.

Kat Maliklerinden Ertugrul ERDEN tarafindan s6z alarak, ellerimize verilen bir belgede verilen
rakamlarla bilango istedigimizde dagitilan belgedeki rakamlar uyumlu olmadigini belirtti. Timur
YALCIN'in divan baskani olmasinin uygun olmadigini dastnduguni belirtti. Denetim Kurulu tarafindan
hazirlanan rapordan dolayi kendilerine tesekkur etmistir. Dagitilan belgelerde gegmisten gelen
rakamlara yonelik bir rakam zikredilmiyor aidatlarin tahsil edilmeyenleriyle ilgili %5 gecikme zammi
neden uygulanmadi seklinde soruldu.

Semih POLATOGLU tarafindan séz alinarak, divan baskaninin kat maliklerinden olmasi zorunlulugu
vardir. Ayrica diger tim borglarin 6denmesi icin dogrulugunu Mahkeme denetiminden onaylanarak
tahsil edilmesi gerektigini aksi halde yonetici olan limited sirketin alacaklarinin tahsil edilmesinin uygun
olmadigi belirtildi.

Baskaca s6z alan olmadigindan Yonetici faaliyet raporu ve bilango ve gelir-gider hesaplarinin
oylamasina gegildi ve yapilan oylamada, 518 olumlu oy ve 179 adet olumsuz oya karsilik katilanlarin
oycoklugu ile Yénetici faaliyet raporu ve bilango ve gelir-gider hesaplarinin kabultne karar verildi. Kat

malikleri yapilan oylamada kat maliklerinin ¢ogunluguna davete iligkin SMS gelmemis olmasi
nedeniyle burada oy ¢oklugu saglanamamistir denildi.

5) Gundemin dérdinci maddesi uyarinca Denetgi Raporunun okunup gérasulmesi ve yénetimin
ibrasinin gérusulmesine gegildi.

Daha sonra, Ismet OZTURK tarafindan Denetim Raporu okundu.

Baskaca soz alan olmadigindan okunan Denetgi raporu uyarinca Yonetici Sarot Tatil Kéyu ve Turizm
Isletmeleri Ltd. Sti'nin ibrasinin oylamasina gegildi ve yapilan oylamada 527 olumlu oy ve 170 adet

olumsuz oya karsilik yoneticinin ibra edilmesine katilanlarin oycoklugu ile karar verildi.

Sevgi OZATMACA ERDEN tarafindan soz alinarak Faaliyet raporu, bilango ve gelir gider tablosunu
onaylamiyorum bu yiizden yoénetimi de ibra etmiyorum seklinde serh verildi.

6) Gundemin besinci maddesi uyarinca Yénetim Kurulu Uyelerinin ve Denefginin segimine  °
gegildi. S

Latif SENGUL tek basina yonetim kurulu Gyeligini belirtti.
Mehmet AKKUS tek basina yonetim kurulu tyeligini belirtti.
Sevgi OZATMACA ERDEN tek basina yonetim kurulu tyeligini belirtti.

Ayrica Sarot Tatil

o
(0 ve Turizm Isletmeleri Ltd. Sti'nin yonetici olarak secilmesi énerildi. \C
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Latif SENGUL tek basina yonetici adayligina iliskin yapilan oylamada 90 kisinin olumlu oya karsilik
517 olumsuz oy ile segimin reddedilmesine oycoklugu ile karar verildi.

Mehmet AKKUS tek basina yonetici adayhgina iligkin yapilan oylamada 104 kisinin olumlu oya karsilik
517 olumsuz oy ile segimin reddedilmesine oygoklugu ile karar verildi.

Sevgi OZATMACA ERDEN tek basina yonetici adayhgina iligkin yapilan oylamada 104 kisinin olumiu
oya karsllik 517 olumsuz Oy ile segimin reddedilmesine oycoklugu ile karar verildi.

Sarot Tatil Koy ve Turizm isletmeleri Ltd. Sti'nin yonetici olarak segilmesine 104 olumsuz oya karsihk
532 olumlu oy ile oygoklugu ile kabul edildi.

Bu secime iliskin Ismet OZTURK ve vekili oldugu 9 kisi adina s6z alinarak, kat maliklerinden birinin
secilmemesinin nedeni soruldu. Kanunen toplantiya katilanlarin degil, tim ana taginmazda pay sahibi
ve arsa pay! olarak salt ¢oguniugun oy kullanmasi gereklidir. Bu hususun serhimiz olarak islenmesini
talep ediyoruz. Hasan KARA, Fevzi CAKAL, Asur SEVIM, Sevgi OZATMACA ERDEN, Mucahit
BAYRAK, Feride OZKAN, Kudret SEKBAN ve vekili oldugu bes Kisini daha bu gerekgelerle serh
verildigi beyan edildi.

Ayrica, Suleyman CAKIR mazereti nedeniyle ayrilirken yazdigi yazili olarak beyanla biraktigi not ile
denetime aday oldugunu beyan etti. Yapilan oylamada oybirligi ile Suleyman CAKIR'In secilmesi
reddedildi.

Bir 6nerge de Mehmet GUCLU, Ahmet Salih ATABEY ve Erdogan YALCIN'In U¢U denetim kurulu
olmasi nerildi. Yapilan bu dnergeye iliskin yapilan oylamada 517 olumsuz oya karsilik 68 olumlu oyla
oygoklugu ile reddedildi.

Son olarak Site Denetim kurulu olarak Erdogan YALGIN'in, Latif SENGUL ve Mehmet qﬂCLU’nﬁn
secilmesine iligkin onerge verildigi goéruldu. Bu sirada Denetci adayl Mehmet GUCLUnun talebi
tizerine denetim caligmalart igin masraf ve huzur hakki gibi bir bedelin belirlenmesi istenildi.

Verilen 6nerge uyarinca sncelikle Site Denetim kurulu olarak 230?8482084 TC kimlik numarall
Erdogan YALCIN’In, 31_6_36518980 TC kimlik numarali Latif SENGUL ve 36034660200 TC kimlik
numarall Mehmet GUGLU’niin secilmesine oybirligi ile karar verildi.

Denetime Segilen kisilerin talebi tzerine, Denetim Kurulunun yol ve konaklama masraflari ve ayrica
denetim kurulu yelerine U¢ ayda bir kisi bag! 1 000TL ddenmesine oybirligi ile karar verildi.

Gegmig donem denetgciler tarafindan éneri Uzerine 2018 yili denetim faaliyetleri agisindan denetim
kurulu Qyelerinin ayri ayri ibra edilmesine oybirligi ile karar verildi.

Bu hususa iligkin Ismet OZTURK tarafindan, gegmis tecribelerime dayanarak denetimin ehil kisiler
tarafindan yapiimasi gerektigi, gegmiste kendilerince yapilan denetim faaliyetlerine hic katiimayan
Erdogan YALGCIN'In secilmesine itiraz ediyoruz dedi. Erdogan YALGCIN tarafindan soz alinarak, ben
gerekli denetimleri yaptim, diger kisilerle birlikte bulunmamam hig yapmadigim anlamina gelmez. Ben

de zaman zaman gelerek denetim faaliyetlerimi tek bagima yaptim bu nedenle ismet Bey'in itirazini \§
kabul etmem mamkin degildir dedi. §‘

7) Gundemin altinci maddesi uyarinca 2019 yili Isletme Projesinin gorusulup onaylanmasina

gegildi. (\§

Buna gore, kat maliklerinin incelemesine sunulmus olan, 2019 yil isletme Projesinin muzakeresine
gegildi.

Tahmini isletme projesi ve gelir giderler degerlendirildi, 2019 yili itibariyle 1+1 dairelerin 695TL, 2+1

dairelerin 790TL ve 3+1 daireler 880TL aidat sdemesinin dngoruldugu, aidat bedellerinin her donem (
icin en geg 31 Mart 2019 tarihine kadar sdenmesine, bu tarihten sonra sdenmemis aidatlara aylik %5 6
gecikme zamml uygulanmasina 68 olumsuz oya karsilik 517 olumlu oyla oygokluguyla karar verildi. %4
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Gelir gider ve harcama kalemleri degerlendirildikten sonra 2017 yil sonu kaﬁéms rakamlarina gore
kasanin (-17.804.063,53TL) oldugu, bu konunun gegen sene yapilan kat malikleri kurulu toplantisinda
da gorusuldugu ancak, 2018 yili igerisindeki gelir-gider dengeleri bu bedelleri karsilamaya yeterli
olmadigi icin 2018 kapanig rakamlarinin da (-17.140.259,63TL) olarak kayitlardan cikartildigr ve
denetleme raporuna islendigi degerlendirilmis, yil icerisinde toplanan aidatlarin gegmis dénemde
yap!lan bakim onarim giderleri ve yenileme calismalari ile ilgili olduju, bu bedeller igin kat
maliklerinden arsa paylari oraninda para toplanmasi gerekirken yiklenici firma olan Sarot Termal
Gayr. Turz. Ing. Taah. AS. tarafindan finanse edilerek karsilandigi, bu rakamlarin butgeye ciddi yukler
olusturuldugu ve ek para toplamadan kapatiimasinin imkansiz oldugu, ancak kat maliklerine de fazla
yluk binmemesi adina simdilik 2.900.252,55TL'lik tutarin faizsiz olarak arsa paylarina gore hesaplanip
bu bedellerin 36 ay taksitle kat maliklerinden tahsil edilmesinin, bu esnada kasa agigina mahal
vermeyecek sekilde Sarotun gelir-gider dengesinde finansér olmasinin  uygun olacag
degerlendirilmis, yonetime 1 Subat 2019 tarihi itibariyle 36 vade ve faiz isletmeden bu bedelleri
toplama yetkisi verilmesine iligkin 6nerge Toplanti Bagkani tarafindan énerildi.

Ertugrul ERDEN, tarafindan s6z alinarak raporlarda ve yonetim planinizda olmayan ve giindemde
olmayan bu hususu gérigemezsiniz serhimiz olarak iglenmesini istiyoruz.

Canan PELENKOGLU, Sevgi OZATMACA ERDEN, Feride OZKAN, Kudret SEKBAN ve vekilen temsil
ettigi 5 kisi adina borcun kaynagini bilmiyoruz ve aidatin dustralmesini istiyoruz seklinde serh
dusulda.

Asur SEVIM s6z alarak, éteden beri stregelen borg bakiye 6ddemelerinin yasalara tamamen aykiri
oldugundan asla kabul etmiyorum, gerekli yasal haklarim sakli kalmak kaydiyla yéninde serh
dustlmastar.

Gundeme yapilan borg tahsilati icin ek bedel toplanmasiyla ilgili dnergeyi biz 2.900.252,55TLlik tutarin
faizsiz olarak toplanmasini 12 ay olarak toplanmasini 6nermistik, aksi taktirde bu borglarin
ddenmesinin uygun olmayacagini beyan ediyoruz. Bu yonuyle 2.900.252,55TL’lik borg tutari 12 aylik
taksitte ®denmesinin 12 olarak oylamaya agilmasini éneriyoruz dedi ve 6nerge bu yoénuyle oylamaya
sunuldu.

Mehmet GUCLU tarafindan s6z alinarak 2017 éncesi muvazaall 14.369.302,93TL'nin gegmis yillar
zararlari olarak 31.12.2018 tarihi itibariyle Denetim Kurulu raporlari geredi muvazaal devreden cari
borcun kat maliklerine ait olmadigi agiktir, bu tutarin talep edilmesi hakkaniyete uygun olmadigindan
bu tutarin gegmis yil zararlarindan mahsup edilmesi gerektigini beyan etti.

Toplanti bagkani da 2019 yili igerisinde muvazaall oldugu ileri strtlen bu tutarin mahsuplagsma veya
odeme yapiimadan, 14.369.302,93TL'ye iligkin cari hesabin higbir surette calistinimadan +/-
calistirimamasini beyan ederek, firma borglari ve diger resmi borglarin kapatiimasi icin kat
maliklerinden 2.900.252,55TL'nin 12 ayda toplanmasini éneriyoruz dedi.

Baskaca s6z alan olmadigindan yapilan bu énergelerden 2017 oncesi 14.369.302,93TL'nin gecmis
yillar zararlari olarak 31.12.2018 tarihi itibariyle mahsubu 6nerisi 68 olumlu oya karsilik 517 olumsuz
oy neticesi oycoklugu ile reddedildi.

Diger 6nerge olan firma borglari ve diger resmi borglarin kapatiimasi icin 10.348 kat malikinden arsa
paylari oraninda hesaplanmak tzere 2.900.252,55TL'nin 12 ayda toplanmasina iliskin 6nerge toplam
68 olumsuz oya karsilik 517 olumlu oy neticesi oycoklugu ile kabul edildi.

8) Kapanis. 20 Ocak 2019 Saat: 18:45

Av. Ezgj Gizem KARADAG

Mehmet AKKUS &
Oy Toplama Gégevlisi N



