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SAROT TERMAL VADI TATIL KOYU
2020 YiLI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI
TOPLANTI TUTANAGIH
{19 OCAK 2020}

Sarot Termal Vadi Tatii Koyt 2020 yih faaliyetine iliskin 12 Ocak 2019 gunu Olagan Genel Kurul
Toplantisinin gerekli nisabs saglanamamas: nedeniyle bu defa nisapsiz olarak yapimak uzere. Sarot
Termal Vadi Tatit Koyl Yonetimi No: 2.36 Karacasumandira Koyu Tagkest: Mudumu BOLU adresinde
toplaniidi.

Toplantimn 19 Ocak 2020 gunu aym: saatte yaplacadina iligkin davetin kanun ve yonetm pianinda
dngoriidign gibi ve glindemi de ihtiva edecek sekilde biok araianna. LCD ekranlara ve internet sites:
e tim kat matikierinin biinen cep teiefonu numaralanna SMS voluyla Hanla ¢agn yapiidigs. boylece
iank toplant: ile ilgih yasal prosedurun yenine getiridigi anlagid:.

11 Gindemin binnci maddes: uyannca yoklama yapildi. Hazirun cetvelinin tetkikinden toplam
8720 mesken niteliki daire musterek malikin ve buna tekabul eden 381 bagimsiz bolumun
katiim sagladigi. tapusu olmadigr i katilmasina musaade edilmeyen kigilerin cidugu tespit
olundu.

Timur YALCIN agriklama yaparak, Sarot Termal Vad Tatl Koyumuz devremulk olarak kurulup
yonetildidi «cin isbu toplantida Kat Mutkeyeti Kanununun 57 ve devami maddelenine gore karar alinmasi
esastr. Sitemizin 28 Ocak 2018 gunii toplantisinin (8) numaral gundem maddesinde 634 sayii
KMK'nin 612 maddesi uyannca Tati Koyu Yonetm: olan SAROT TATIL KOYU VE TURIZM
ISLETMELER! LIMITED SIRKETI kat maliklerinin yoneticisi olarak segilmis olup, esas olarak bu
toplantida da bu gwrketin tim kat malikierini temsil ederek karar alinmasi gerekmektedir, Ancak,
toplantiya katilan hazirunun eksen itirazian e igbu topiantrya asaieten veya vekaleten katian kigilerin
toplantiya katdiminin isteniimes: nedenivie, tum kat matiklerinin igbu toplantiya katiimiannin artinimasi
ve temsilde ¢oguniugun saglanmas: adina olumiu yaklasim sergilenerek bugtine kadar oldugu gibi
bugun de kat malikieri ve kat malikiennden vekalet alan kig#er loplanti salonuna alinmis ve
gorusmelere katiimalan saglanmistir. Bu defa. toplantiya katilan kat maliklennin ve vekillennin kahir
ekseriyetince venien gorugler uyarnnca bu toplantida KMK 61/2 madde uyarnnca segilen site yonetimi
dedil, hazir bulunaniann oylanyla karar alinmasi gerektigi, bagimsiz bolum devre sahipler: arasindan
baskaca bir bagimsiz bolum temsilcisi segim yapiimadi§:, devre sahipienimin dogrudan asaleten veya
vekaleten temsil edimey tercih ettikleri goruimusgtor.

Ancak, bu durumda. gerek KMK 61/2 maddes: gerekse. KMK 31/2 maddesinin. ~ Bir bagimsiz boiumin
birden zivade malki varsa, kat mahkleri kurulunda bunian iclerinden vekalet verecekien binisi temsi
eder” hukmu uyannca, Sitemizin toplam 430 bagimsiz bolumunin oylamaya katimas: mumkun oldugu
goritmustur. Bu durumda da bagimsiz bolumierimizin 28'sar devre maiiki oldugundan her bagimsiz
bolum malikiennin vekalet verecekien birisinin temsil etmes: hatinde oylamada dikkate alinacaklir.

Bu nedenle Hazirun cetvelimizin tetiikingden, ik olarak bagimsiz boium malikiennin farkh farkls kigilere
vekaletier verdigi goruimus olup, temside adaletin ve Ccoduniugun sagianmasi dkelerinin Dirlikte
gletiimesi, birden fazia maliki olan taginmaziardan matiklerin goguniugunu temsd eden kigilerin
oylamaya atinmast. diger kisilenn ise sadece gorusmelen izleyebidecegi fakat oylamaya katiimasinin
hukuken mumkun oimadidi belirtilmigtir.

Buna gore. 416 Bagimsiz bolumienn temsiicdennin yukanda izah olundugu gibi KMK 3172 ve 6172
maddeleri uyarinca temsilei clabilecegi tespit edinus ve bu kigitere oy pusulalan daditilarak gundem
maddelerinin gorusuimesine gegild:.

Toplanuya katilan misterek malikiern eksenyetince taled uzenne yapidan hazirun hesapiamasinda
398 adet meskenin 10348 adethk malikiennin ayn ayn kathmiannin da dikkate alinmas:
oneriidiginden bu talep Uzerine yapilan hesaplamada 6754 musterek kat maiikinin toptantida hazir

bulundugu goruimustur
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hakkinda yapilan oyiamada, 164 Bagimsiz Bolumin red oyuna karsik 37 bagimsiz bolumun kabul
{4923 Musterek malikin clumsuz oyuna kars: 1831 musterex malilon olumiu oyu sonucu) oygokiuguyla
reddedild

2) Gundemin &inci maddesi uyaninca Yonetici faaliyet raporu, bilango ve gelir-gider hesapiannin
gorusulmesine gecid:.

Bu gundem maddes: ile igil olarak, Timur YALCIN tarafindan faaliyet raporu, bilango ve gelir-gider
hesaplan hakkinda kisa bilgiendirmelerde bulunuldu.

Bu agiklamatar sonras: katiimcdardan Sehim AYKIR! tarafindan SGK odemelermin neden geciktirildigi
ve odenmeyerek cezah duruma dusuldugl ve butceye ek yuk getinfdign soruidu, Timur YALGIN'n bu
aciklamalanndaki \asarruf tutarianm elestirerek gerceklesmeyen rakamiar oldugu soylendi.

Ertugrul ERDEN soz alarak. Yalgin Yonetrmin tasarruf ettiint beyan ettiginden bahsedip, biz bunian
yapmamis olsalar biz demek ki daha cok borglanacakiik. bu konuda kendierini tebnik edworum, yine
raperiardan bahsedip. tatilt koyunun cesith yerlenine idan edidigine ayni zamanda raporiann yasal
zorunluluk clarak da web sitesinde yaynlandigini fakat web sdesi kontrol edildiginde bahst gegen
yonetim faaliyet raporu, denetim raporu ve sletme projesinin buiunmadiqs, hicbir ragorun zamaninda
hazirlanmadig:. konulan herhangi bir raporun da bir stire sonra siteden kayboidugunu ve degistinierex
tekrar konuldufunu, sireki: raporiann degistinierek cocuk oyuncagina cevridigine beyan efti
Topiantiya parasin odedigi ve ziyetigini teshm aidige halde tapuilan oimayan malklerin toplant
salonuna ahnmamalarnm elestirdi. Denetcileri elestird), tarafsiz bir rapor hazimanmadigin vurguiad:,
odenmeyen persone! maaslan e ilgili slestinlerint soyledi. Gegen yilla butce fazlasina ragmen. bu
sene SGK borglan gibi zamaninda odenmeyen borgiar. iscilerin maasian v.s odemeleri dikkate
getirerek ddenmeyen bu borglar yuzinden yuksek miktarda faizler isiedi§i ve bu tutartanin da odenmek
zorunda kalndigin: soyledi

Katilimcitardan Nurutah TIRMAN tarafindan soz alinarak. “2019 yili igin agikianan faaliyet raporiari A
baghginga 11 Cesitli maddede tasarruf edilen hususiar acikianmigtir. Ozellikle elekink ve komur
tiketim kalemiennde dikkat cekiten tasarrufiar denetim raporunda yer alan elekink ve komur tuketimi
raporiarina yansimamaktadir. 2018 yuinda 712.018.64TL olan elekink tiketm giden 2019 yunda
1.989.825.34TL olarak gQergekleswken 2018 yiinda 1.242.219.60TL olan komar tiketimi
1.972.618.31TL olarak gergeklesmistic. Diger bir husus, hazirunun yas ortalamas: dikkate ahndiginda
‘genel kurul” toplantisnin ve hazirun roiunun hangt hususta oldugu agiklanmarmigtir. Bu durumda
hazirunun hakki: tam olarak aniayabiimus deg@ildir. Genel kuruf hazirun hakkini gbzetmesi gereken

yonetim kurutu hazirunu tam 13 saat bekieterek kriz yonetimi ve reaksiyon tecritbesi kanitiamigtir.”

Dedi.

Sorulan seoruler mevcut yonetm ve denetm tarafindan cevaplandinidi. Bagkaca stz alan
olmadi§indan gundem maddes: uyarinca Yonetici faashiyet raporu. bilango ve gelir-gider hesaplannin
oviamasinda 164 Bagimsiz Bolumun kabul oyuna karsiik 37 bagimsiz bolumun red {4923 Musterek
malikin olumiu oyuna kars: 1831 musterek malikin clumsuz oyu sonucu) oycokiuguyla kabul edid.
Ertugrut ERDEN tarafindan oyiamada olumiu oy kullananiarin neden sayiimayip dogrudan clumsuz oy
verenler yoluyla oy kuliamikdigr soruldu. Timur YALCIN tarafindan gecenin 4'unu gecen bu saatte twm
daha pratik olacag: icin bu yonde isiem vapild:g bekirbidi.

3} Gundemin ucuncu maddes: uyannca Denefciter tarabindan raporu okuncu. Muzakereler
yaptarak sorulan sorutara cevaplar veridi. Muzakereier sonucu denetim raporu hakkinda bagkaca
gorus veren olmadigindan mevcut yonetimin ibra edimesine gegildi. Yapilan oylamada 164 Bagmsiz
Bolumun kabul oyuna karsiik 37 bagimsiz bolumun red (4923 Mogterek malikin olumiu oyuna kargt
1831 musterek malikin olumsuz oyu sonucu) oygokiuguyia yonetimin ibra edilmes: kabu! egidi.

4) Gundemin dordunct maddesi uyannca 2020 yiii Isietme Projesi. aidat miktarian ve yatirim
butgeler nhakkinda Timur YALCIN tarafindan agikiamalar yapiidh. Yapiian oylamada 164 Bagimsiz
Bolumun kabul oyuna karsiik 37 bagimsiz bolumun red {4923 Musterek mabkin olumiu oyuna Kargi
1831 musterek malikin olumsuz oyu scnucy) oygokiuguyla 2020 vili fsletme Pro;esx aidat miktarian ve
yatirim butgetent ediimes: kabu! ediidi.
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Topiantida, yukanda yapilan hesaplamalar uyarinca gundem maddeterinin oylanmasinda her ikisi de
{430 badimsiz bolum uzerinden ve 10.348 kisi uzerinden olarak) dikkate alnacaktir.

Isbu toplantt 12 Ocak 2020 guniu toplantinin ertelenmesi Uzerine yapidigindan, Kat Mutkiyet:
Kanunu'nun 30. Maddesi uyannca nisapsiz oiarak yapilacaktir.

1) Gundemin ikinci maddest uyaninca. toplanti Divan Bagkani'nin ve uyelenn se¢imine geciidi.
Buna gore, Divan B hifiina kat malikieri disindan Timur YALCIN'in, Divan Katipii@ine bir kisim kat
maliklen vekili Awv. iir YANAR ve Av. Hakan HERGUNER Oy Toplama gorevilligine Cengiz
SELVI ve Mehmet AKKUS un seciimesine oybirligi ile karar veriidi.

Gundem maddesi uyannca yukanda segiien Divan Heyetine isbu tutanadin kat malikieri adina
imzalanmasi icin yetki venilmesine oybirligi e karar venids.

Bu swrada, kathimcilardan Av. fbrahim Hali OZCAYCI ve Ertugrul ERDEN tarafindan Toplants
Divanina yazilt olarak sunulan bir onerge de oOzetle; mevcut yonetmin gorev suresi bittiginden
toplantiya tapu kaydi olmayaniann kahlamayacad: yonundeki karann yok hikminde oldugu, bedelini
odeyip tapu alim sertifikas: verilen, sitenin yonetim kayitiarinda malik ofarak gorulen. yiliardir faaliyet
raporiannda matik olarak gosteriden insaniann aidat odemeye gelince malk gibi borglandirmak. ancak
genel kurulda oy hakkina gelince yok saymak usul ve yasaya, hakkaniyete ve vicdana aykin oidugu,
tapulanni aimak icin bagvuraniann tapu gderierinden fazla bedel talep edilmesi ve bu sebepie tapuar
veriimeyen kigitenn oy hakkin iptal eden yine girket oldugu belintiterek, yillardir tesisten mailik sifatiyla
faydalanan ve tapu alim sertifikas: verien kisilerin genel kurulda oy kullanma hakki olduguna dair
oyltama yapimasim ve karar ahinmasini talep etmiglerdsr

Bu onergeye iligkin yapdan oylamada, 184 Bagimsiz Bolimun red oyuna karsibk 37 badgimsiz
bolumun kabul (4923 Musterek mabkin olumsuz oyuna karg: 1831 musterek malikin olumiu oyu
sonucy) oygcokiuguyla reddediidi

Katiimciiardan Hakan HERGUNER soz alarak. buradaki yapilan oylama, parasin verip de tapusunu
almayan fakat ziyetigi kendilerine teslim ediimis olan ¢ok fazla ksinin salona ahnmayip oy
kullandinimadi@indan bu sekide red oyu ¢ikmistir. Bu da esasen hakkaniyete aykindir.

Berrin BOZOK Sedir 3 nolu dairede devre sahibyim, tapu igin noterden iltar da gekmeme ragmen
tapu satigint alamadi@im igin dairemie igili usulsuz olarak oy kullandiQini, kendisinin neden
kullanamadigin: beyan etti.

Bu sirada soz alan Mehmet BASLAK, oylama sonucunda s02 alarak, kendi tapulannin soruidugunu
ancak, bagta Sarot olmak uzere bu cnergeye olumsuz oy kuflanan kigiterin tapularin gérmek istivoruz
ded:.

Sahismail GUL, Ali CAKIR. Rasit DIBEK, Sinan KESKIN. Nese KORKMAZ. Semra KURU, Sami
TURNA, ihsan GULEGCENOGLU. Omer GAGLAR, Mustafa MASALI, Ayse YILMAZ Emine KARA,
Selim GUNDOGDU. Sevgi Ozatmaca ERDEN. soz alarak kendisinin ve annesinin henuz tapularini
almadigine veya atamadigint. ancak Sarot girketinn kendilen adlanna oy kuflandiysa bu oylann
gecersiz sayiimasini beyania serhini dusmustur.

Katiimetiardan Nurettin DUZGUN séz alarak. 2019 genel kurulunda Sarot Sicketi 517 oy kullanmists.
bu sene de ayni oyu kullanmasn: stiyoruz dedi.

Guigun COSAN stz alarak, demirbas bedel ve aidatiar odedifini. kendi dairest adina da Sarot
yonetiminin oy kulianmasini reddettigini beyan etti.

Mustafa Masah soz alarak, denetim kuruiu raporunda Sarot'a ait 1926 adet devre varken, suanda
6754 katiimdan bahsediliyor. olumsuz oylar ve 1926yt gikardiimizda aradaki 2000'e yakin Kiginin
kimier oldugu hususunun serhimiz ciarak dusuimesini istiyoruz ded:.

Divan Bagkanigina sunulan diger onerge olan. 2018 yih ve Onceki yitara ait yonetim ve denstim
kuruiu hesap ve raporlan dahil olmak uzere digardan dzel by denetime tabi tutuimas: onerildi, bu oneri
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Enugrut ERDEN so2 alarak, tam daire olarak adlandirian dairelerden yvanm adat ahnmasinin
kanunsuz oldugu yonindeki gorusuny serh olarak isienmesini istedi

5) Gundemin besinc: maddesi uyarinca, Site yoneticisi ve Denetgi secimine gecild: Bu gindem
maddesine iligkin otarak, bir kisim katiimeilar tarafindan vazili olarak Ertugrul ERDEN. Mehmet Turan
KORDAL! ve forahim Hatit OZCAYCImin asil ve Mehmaet BASLAK, Guigin COSAN, Emine KARA' min
yedek yonetim kuruiu Uyeleri ve lsmet OZTURK . Selim AYKIRI ve Mehmet AKKUS un Denetim Kuruly
Uyeleri olarak segiimeleri dneriidi. by onerge yapilan oylamada 164 Bagims:z Bolimin red oyuna
kargihik 37 bagimsiz bolumun kabul (4923 Musterek malikin olumsuz Oyuna karsi 1831 misterek
malikin olumiu oyy sonucu} oygokiuguyla reddedild:.

verildi,

Secilen denetgilerin ulagim ve konaklama masraflaninin yonetim butcesinden karsilanmas:
Nususunun tutanaga gecinimesi istenildi

6) Gundemin aitinci maddes: uyannca. dilek ve temenniler maddesine gegidi.
S0z atan Mustafa MASALI, genel kuruldaki tartismalann odak noktasi olan tapu konusunun
halledilmes: igin tapu masraflaninin Sarot hesabina disen kismin: da kat malikien tarafindan cdenmes:
kaydiyla ekstra hizmet bedet ialep ediimeden 3 ay icenisinde kat maliklerine teshmini talep ediyoruz

Dilek ve temennilerde bagkaca bir husus oimadigindan uclncl maddeden itibaren giindem
maddelerinin gorusiiimesine gecild;.

7) Kapanis. 20 Ocak 2020 Saat 0530

Timur YALGIN{
Divan Bagkan; "




