SAROT TERMAL VADI TATIL KOYU e
2020-2021 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI
TOPLANTI TUTANAGI
(09 OCAK 2022)

Sarot Termal Vadi Tatil Kayt 2020-2021 yili faaliyetine iliskin 09 Ocak 2022 gunu Olagan Genel Kurul
Toplantisi, Sarot Termal Vadi Tatil K&yt Yonetimi No: 2.36 Karacasumandira Koyu Tasgkesti Mudurnu
BOLU adresinde toplanildi.

Toplantinin 09 Ocak 2022 giint ayni saatte yapilacagina iligkin davetin kanun ve yénetim planinda
8ngorildugu gibi ve gundemi de ihtiva edecek sekilde sitemizin web sitesinde ve tiim bloklarin
duyuru-ilan panolarinda ve ayni zamanda tiim kat maliklerine SMS yoluyla bilgilendirme usulii
ile cagr yapildigi, bdylece toplanti ile ilgili yasal proseduriin yerine getirildigi anlasiidi.

Mudurnu Kaymakamliginin 31.12.2021 tarih ve 98391235-0410-717-IDR.Isler. sayili yazisi uyarinca;
400m2'lik toplanti salonumuzda azami 67 kisinin bir arada bulunabilecegi belirtildiginden azami say
sinirina dikkat edildi, toplanti salonu &ninde bir gérevli tarafindan katilicilarin HES kodu kontrolleri
saglandi, maske ve dezenfektan énlemleri alindi, salonun strekli havalandirimasi ile toplantiya girig
ve toplanti sirasinda 1 metrelik mesafeye uyum saglandi.

Sitemizin bagimsiz bolumlerinin 26 veya 52’ser musterek malikince gerek bizzat katiim gerekse
génderilen temsil belgeleri icerisinden, ishu toplantiya istirak etmek tzere Hazirun Cetveline imza atan
kisiler icerisinden, toplanti salonunda oylamaya katilacak kisilerin tespiti icin Sarot Termal Vadi Tatil
Koyl Yoneticisi, mevecut kat malikleri arasindan Av. Ali YUCEL, Sefik POLAT ve Mehmet Ali TERCAN
ve 3 adet musahit tarafindan 11:00'de bir araya gelip toplanti salonu girisinde temsil belgeleri ile
temsilci oldugunu beyan eden kisilerin belirlenmesi sadlandi. Buna gdre, toplanti saatinden itibaren 15
dakika daha beklenerek saat 14.00 itibariyle Hazirun Cetveli imzaya kapatildi, sayim ve yoklamaya
gegildi.

1) Gundemin birinci maddesi uyarinca yoklama yapilmasi beklenirken, toplantida bagimsiz
temsilci seciminin neden yapildigi, toplantiya katilim usultntn nasil belirlendigi hususlarinda
bilgilendirmelerde bulunuldu. Gerek KMK 61/2 maddesi gerekse, KMK 31/2 maddesinin; “Bir
bagimsiz bélumin birden ziyade maliki varsa, kat malikleri kurulunda bunlari iclerinden
vekalet verecekleri birisi temsil eder’ hukmi uyarinca, Sitemizin toplam 430 bagimsiz
bolumunin oylamaya katiimasi mumkin oldugu gérllmustur. Bu durumda da bagimsiz
bolumlerimizin 26'sar veya 52'ser devre maliki oldugundan her bagimsiz bolum maliklerinin
vekalet verecekleri birisinin temsil etmesi halinde oylamada dikkate alinacagl katilimcilara
anlatildi.

Bu nedenle Hazirun cetvelimizin tetkikinden, 430 bagimsiz bélimin musterek maliklerine yapilan
duyuru ve bilgilendirmeler uyarinca bagimsiz bolum musterek maliklerinden temsil belgelerini Site
Yénetimine teslim edenlerle ilgili yukarida belirtilen tutanak uyarinca temsilci olarak belirlenen kisilerin
oylamaya alinmasi, diger kisilerin ise sadece gorUsmeleri izleyebilecegi fakat oylamaya katiimasinin
hukuken mimkin olmadigr belirtilmistir.

Buna gore, 430 Bagimsiz bélimden 8 dairede tam hisse sahibi olan kat malikinin ve 9 adet dikkan
sahibinin toplantiya istirak etmedigi, 413 kat malikinin ise bizzat ya da temsilci belirleyerek istirak
ettikleri, bu dairelerin temsilcilerinin 634 Sayili Kat Mulkiyeti Kanunu 31/3 VE 61/2 maddelerinde
musterek maliklerin toplantiya yénlendirecekleri temsilci segiminde nasil bir nisap saglanmasi gerektigi
belirtiimemis oldugundan katilim olan bagimsiz bolimlerde verilen temsil belgeleri uyarinca hukuken
belirli bir nisap aranmaksizin temsilci olabilecegi tespit edilmis ve bu kisilere oy pusulalar dagitilarak
glindem maddelerinin gérigtimesine gegildi.

Isbu toplantida, toplam badimsiz bolumlerin sayr ve arsa payl bakimindan yaridan fazlasinin
katiliminin saglandigi géruldugunden, Kat Mulkiyexti_. Kanunu'nun 30. Maddesinin ilk fikrasi uyarinca
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o/ Ayni Gundem maddesi uyarinca, toplant! Divan Bagkani'nin ve tyelerin secimine gegildi- Buna gére,

b Divan Bagkanligina kat malikleri digindan Selim KADI'nin, Divan Katipligine Ozgiir YANAR’in ‘ve Oy
Toplama gorevliliine Tuncay GOKKIZIL"1n secilmesine oybirligi ile karar verildi. ' el N
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Te Toplant bagkani hazirunu Istiklal Margi okumaya davet etti ve ardindan Kuran tilaveti okunup Mustafa

Kemal Atatlrk ve silah arkadaslar ile aziz gehitlerimiz ruhlarina Fatiha okunarak toplantinin tum site

sakinleri igin hayirli olmasi dilendi.
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Gundem maddesi uyarinca yukarida secilen Divan Heyetine isbu tutanagin kat malikleri adina
imzalanmasi igin yetki veriimesine oybirligi ile karar verildi.

Bu sirada Toplanti Baskan: diger gindem maddelerinin gorustlmesine gegiimeden once toplantida
gorusltimesi istenilen hususun olup olmadigi bu konuda énerge vermek isteyen olup olmadid! soruldu.

2) Gundemin ikinci maddesi uyarinca Yonetici faaliyet raporu, bilango ve gelir-gider hesaplarinin
gérustlmesine gegildi.

Bu gundem maddesi ile ilgili olarak, faaliyet raporu Isletme Mudurl Sezgin SEN tarafindan okundu
slayt gosterisi ile gorseller tizerinden anlatildi.

]

Sitemizin bilango ve gelir-gider hesaplar ise Orkun Yénetim temsilcisi Gokhan Polat PEKGIRGIN
tarafindan okunmaya baslandi, katiimcilar tarafindan gorsellerle izah edilmesi istenilince gorseller
tizerinden anlatildi.

Bir kisim Sorulan sorular meveut yonetim ve denetim tarafindan cevaplandirildi. Baskaca s6z alan
olmadigindan giindem maddesi uyarinca Yénetici faaliyet raporu, bilango ve gelir-gider hesaplarinin
oylamasinda 413 Bagimsiz Boluman kabul oyuna karsilik 19 adet bireysel katilimec! red oyu kullanip
olumsuz oy kullandiklarini belirtmis olup, giindem maddesi oygokluguyla kabul edildi.

3) Gundemin (guncli maddesi uyarinca Denetgiler tarafindan raporu okundu. Muzakereler
- yapllarak sorulan sorulara cevaplar verildi. Muzakereler sonucu denetim raporu hakkinda baskaca
goris veren olmadigindan mevcut yonetimin ibra edilmesine gegildi. Yapilan oylamada 413 Bagimsiz
Boluman kabul oyuna karsilik 19 adet bireysel katilimel red oyu kullanip olumsuz oy kullandiklarini
belirtmis olup, glindem maddesi oygokluguyla yénetimin ibra edilmesi kabul edildi.

4) Gundemin dérdincti maddesi uyarinca 2022 yili Isletme Projesi, aidat miktarlari ve yatirim
butgeleri hakkinda Selim KADI tarafindan aclklamalar yap!ldi.

Bu sirada sz alan Gonca 9 maliki tarafindan 1+1 daire aidatinin 1.800TL olmas! &nerildi,
snerge 413 Bagimsiz Bolimin red oyuna karsilik 19 adet bireysel katilimcl kabul oyu kullandiklarini
belirtmis olup, dnerge maddesi oygokluguyla reddedildi.

Kat maliklerinden Papatya 6 nolu daire 1. Donem maliki Kemal Simsek tarafindan emeklilere
verilen %40 oraninda zam yapilsa bile 1345+540=1885TL olmali yénundeki 6nergesi 413 Bagimsiz
Balumin red oyuna karsilik 19 adet bireysel katilimci kabul oyu kullandiklarini belirtmis olup, onerge
maddesi oygokluguyla reddedildi.

' Site Denetgileri Mehmet AKKUS ve Mehmet GUCLU tarafindan verilen énerge ile 1+1 daire
- aidatlarinin 2.200TL, 2+1 daire 2.600TL ve 3+1 dairelerin de 2.900TL olarak belirlenmesi ve &énerilen
_ aidatlarin Subat-Mart-Nisan ve Mayis aylarinda 4 taksitle alinmasi hakkindaki onergeleri de 413
- Bagimsiz Bslumun red oyuna karsilik 19 adet bireysel katilimei kabul oyu kullandiklarini belirtmis olup,
8nerge maddesi oygokluguyla reddedildi.

Ana giindem maddesi uyarinca Yapilan oylamada 413 Bagimsiz BolUmun kabul oyuna
karsilik 19 adet bireysel katilimci red oyu kullanip olumsuz oy kullandiklarini belirtmis olup, gtindem
maddesi oygokluguyla 2022 yili Isletme Projesi, aidat miktarlar ve yatinm bitgeleri kabul edildi. Buna
gore yillik isletme bltgesi toplam 25.455.534,00TL ( Yirmibeg Milyon dortytzellibegbin
‘ besylzotuzdértbin Ttrk Lirasi ) olmak Gzere, 1+1 yillik aidati 1 hafta igin 1.157,00TL, 2+1 yillik aidati 1
[ hafta igin 1.384,50TL, 3+1 yillik aidati 1 hafta icin 1.595,50TL, 1+1 Tam daire yillik aidati 1 hafta i¢in
' 645,00TL ve 2+1 tam daire yillik aidati 1 hafta icin 731,00TL olarak kabul edilmistir. /
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5) GUndemin besinci maddesi uyarinca, Site yoneticisi ve Denetgisegimine gegildi. Sarot
Tatil Koyt ve Turizm Isletmeleri Ltd. Sti.'nin yonetici olarak ve Mehmet AKKUS ile Mehmet
GUCLU'nuin Denetgi olarak Onerildigi gorldi. Yapilan oylamada 413 Bagimsiz Bélumiin kabul oyuna
karsilik 19 adet bireysel katilime! red oyu kullanip olumsuz oy kullandiklarin belirtmis olup, gtindem
maddesi oycokluguyla Sarot Ltd. Sti,'nin yonetici olarak ve Mehmet AKKUS ile Mehmet GUCLUnun
Denetci olarak segiimesine karar verildi,

Bu gundem maddesi uyarinca Denetgi olarak segilen kisilerin her birine aylk net 3.000TL
huzur hakki olarak 6denmesine ve ulasim ve konaklama masraflarinin da yonetim bltcesinden
karsilanmasi hususunun tutanaga gegiriimesi istenildi. Bu hususta yapilan oylamada 413 Bagimsiz
Bélumun kabul oyuna karsiltk 19 adet bireysel katilimer red oyu kullanip olumsuz oy kullandiklarini
belirtmis olup, glindem maddesi oycokluguyla Denetgi olarak secilen Kisilerin her birine aylik net
3.000TL huzur hakki olarak &denmesine ve ulasim ve konaklama masraflarinin da ybnetim
bltcesinden karsilanmasina karar verildi.

6) Gundemin altinci maddesi uyarinca, 36 Blok ve 430 bagimsiz b&lumden olusan Sitemizin Kat
Mulkiyeti Kanunumuzun 66. ve devami maddeleri uyarinca TOPLU YAPI statusiine gecirilmesi karar
alinmasi ve ybénetiminin de Toplu Yapi usuliinde icra edilmesi amaciyla Site Y®netim Planinda
degisiklik yapiimasi husus oylamaya sunuldu. Yapilan oylamada 413 Badimsiz Bélumin kabul oyuna
karsilik 19 adet bireysel katilime! red oyu kullanip olumsuz oy kullandiklarini belirtmis olup, gundem
maddesi oygokluguyla kabul edildi.

7) Dilek ve temenniler maddesine gegildi. Buna gore, gundem goérusmelerine baslaniimadan
once alinan énergeler gorismeye acildi,

Papatya Blok 6 numarall daire 1. Dénem maliki M. Kemal Simsek tarafindan devre miilk
giriglerinde noter belgesi isteniimesi yerine telefonla mesaj atarak girilmesi yonundeki 6nerge 413
Bagimsiz Bslumin red oyuna karsilik 19 adet bireysel katilimci kabul oyu kullandiklarini belirtmis olup,
onerge maddesi oycokluguyla reddedildi.

Katilimecilardan Seyit Ahmet Aydin tarafindan verilen Gnerge uyarinca tapu devirlerinde
yonetime gerekli belgeler verilmeden ortak alanlarin kullanilmasinin yasaklanmasi hususu 413
Bagimsiz Bélumin kabul oyuna karsilik 19 adet bireysel katilimei red oyu kullandiklarini belirtmis olup,
Onerge maddesi oycokluguyla kabul edildi.

Katilimcilardan Ali Yiicel tarafindan verilen 6nerge uyarinca KVKK kapsaminda simdiye kadar
yetkisiz kurulmus sosyal medya hesaplarinin kapatiimasina ve kapatiimayan sosyal medya hesaplar
ile ilgili yonetime gerekli yetkilerin verilmesine ligkin ¢nerge 413 Bagimsiz Bslumun kabul oyuna
karsilik 19 adet bireysel katilimei red oyu kullandiklarini belirtmis olup, onerge maddesi oygokluguyla
kabul edildi.

Katilimcilardan Mehmet Hanefi Yerdelen tarafindan verilen 2022 yili igletme butcesi disinda
olusabilecek teknik hizmetler, komur, elektrik v.s. giderler igin yénetim kuruluna blitgenin %10'unu
agmayacak sekilde yetki verilmesi hususu 413 Badimsiz Bélumun kabul oyuna karsilik 19 adet
bireysel katilimci red oyu kullandiklarin belirtmis olup, 6nerge maddesi oycokluguyla kabul edildi.

Denetgi Mehmet Akkus'un devre milk 2. El satiglarinda ve kiralamalar yapilamadan énce
yoénetimden guvenlik, aidat ve kontrol amagl olarak muvafakatname alinmasina iliskin énerge 413
Bagimsiz Bslumun kabul oyuna karsilik 19 adet bireysel katilimei red oyu kullandiklarin belirtmis olup,
onerge maddesi oycokluguyla kabul edildi.

Dilek ve temennilerde baskaca bir husus olmadigindan tguncli maddeden itibaren glindem
maddelerinin gériistimesine gecildi.

8) Kapanis. 09 Ocak 2022 Saat: 16:45

Selim KADI Av. Ozgiir YANAR Tuncay GOKKIZIL
askani Divan Katibi -~ Oy Toplama Gérevlisi

-‘J. ,64:




