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1. GENEL

SAROT TERMAL VADI TATIL SITESI
2019 DENETIM KURULU 1.DONEM TESPIT VE ANALiZ RAPORU

Denetci Sayin Latif SENGUL ile Mehmet GUCLU MALI konulari denetlemis ve degerlendirip ra-

porlamislardi

r

Bu tespit raporu 13.01.2019 tarihinde baslayan 15.01.2019 tarihinde sona eren denetimin konusu-
nu teskil etmektedir.

(1) Bilgilendirme maksatli, 26 dénem icerisindeki 10.348 Devre (13 TamDaire) dairenin detayla-
ri glncel olarak asagiya ¢ikariimistir. Satis islemleriyle daire mulk detaylar miktarlari el degistirmesi
ile degisiklik gosterebilmektedir.

Daire Mevcudu Kat Maliki Mevcudu Miiteahhit Firma Mevcudu TOPLAM
1+1 280 6.248 1.032 7.280
2+1 70 1.711 109 1.820
3+1 48 650 598 1.248

TOPLAM 398 8.609 1.739 10.348
(2) Yine bilgilendirme maksatli, Tam Daire detaylari asagiya cikariimistir.
DETAYLAR /Yildat/2019
TAM DAIRE TE Devre/TL
1+1 4 8.340 695
2+1 9 9.480 790
3+1 0 0 880

(3) Gelir (Aidat-Yildat )Tahakkuku hakkinda Konular:

2019 yilina ait aidatlarin/yildatlarin miktarinin G.Kurul da belirlenmesi sonrasinda Sarot Ltd.
mulkinde kiracilarin aidatlarinin 2019 tarihinde G.Kurul degil de sirket yonetimince belirlendigi gériil-
mus ve 37 mulkin bos isyerleri hari¢ tahakkuk listeleri teslim alinmistir. '

Isyerleri aidatlari da 2019 sonunda G.Kurul éncesi gundeme alinmasi hatirlatildi, bos olsa da aidatla-
rin K.M.K.nu na gére tahakkuk etmesi hakkinda gorUs alinarak degerlendirilecegi belirlendi.

! Kiracilar ve Aidat tahakkuk 2017-2018-2019 m2 Kullanim Listesi
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N O RS C \NUTr Uity {g i ' S
Yénetici firma sahibi ve Isletme mudiri ile goérustlmis verdikleri destek ile denetim tamamlanmistir.
Hicbir mdahale olmadan samimiyet icinde kiymetli Muhasebe Finans sorumlusu Aysel Oztirk ve

diger yetkili personel ile 1.dénem calisma tamamlanmistir.

Yobnetici Firma ile Sarot Termal Vadi K8yl ve Turizm Ltd.Sti. yetkilileri ile yapilan yénetici yetki
devri sézlesmesi talep edilmis, keza; tarafimiza verilmesi denetim glrevimiz icrasinda karsilastigimiz
meseleleri degerlendirmek acisindan gerekli oldugu asikardir.

Bu izahtan sonra..... ApWL/] .............................. Sézlesme sureti
teslim...... s\[.l/.\.‘l\l}.”‘.‘f. -y %}t
(6) .Diger Ozellikli Mali Konul4f"
1. Mesleklerinde uzman (Mali Koodinatér Denet¢i )Latif SENGUL ve Sayin (Mali Danisman &

Bagimsiz Denetci) Mehmet GUCLU birlikteligi ile icra edilen denetim sonucu tespit ve analizler tablo-
lar halinde ek’te sunulmustur.2

2. Sarot Termal Vadi Sitesine ait 2019 yil gelir ve gider kalemleri 31.01.2019 tarihi itibariyle asa-
gidaki gibi gerceklesmistir. Sarot Ltd.Sti.ne ait 1739 devrenin bu déneme ait tahakkuk listesi ektedir.?

GELIRLER
1 Daire Aidat Gelirleri 517.035,-
2 Sarot Termal Ltd.Sti. Aidat Geliri Dahil Dénemsel Mahsup Aidat Geliri icinde liste ek
S Tam Daire Aidat Geliri Daire Aidat Geliri icinde
4 Dukkan Aidat Geliri (Topplam Aylik 11.905 TL) 1.170.-
5 Daire Demirbas Geliri 2.663, -
6 Temizlik,' Paket Ve Diger Gelir 41.268,-
7 Gecgmis Yillar Aidat Gelirleri 23.318,75
8 Elektrik Devre Sahipleri Kullanim Geliri 62.913,-
T . O=8 L A WY Kesinlesmis Kasa ve Banka Teyitli)* 648.368,25

231.01.2019 Mizan ve D.Basi(31.12.2018)Mizan Analizi ve Detay Raporlar
® Sarot Termal Ltd.Sti. Aylik (ddneme ait 1-4.d6nem) Aidat tahakkuk Listesi

* Kasa Sayim Tutanagi ve Banka extre bakiye teyitleri



GIiDERLER

1 Yakit/Kémur 515.094,43

2 Elektrik 190.216,06

3 Departman GCamasir Yikama 43.869,87

4 Asansér, Yuriyen Merdiven Bakim ve Onarim 3.540,00

5 Ozel Idare Termal Su isletme Gider Pay; 0

6 Genel Temizlik Malzeme 14.944,76

7 Arag Bakim Onarim Giderleri 1.340,-

8 Arag Yakit Giderleri 2.040,-

9 Kablolu Yayin Giderleri 2.488,30

10 Aylik Bakim Onarim Giderleri 15.075,00

11 Teknik Kuiglk Sarf Malzeme Giderleri 4.123,87

12 Bilgi Islem Malzeme Giderleri 193,15

13 Haberlesme Giderleri 362,25

14 Kirtasiye Baskili Evrak Giderleri 235,10

15 Saglik Giderleri 2.287,50

16 Arac Kira Giderleri 0

37 Daire Demirbas Giderleri 0

18 internet Giderleri 4.859,75

19 Klgik Demirbas Giderleri 199,89

20 Kira Giderleri 0

21 Cevre, Peyzaj ve ilaglama Giderleri 0

22 Posta, Kargo Giderleri 106,72

23 Sair Giderler 0

24 Matbaa Giderleri 474,14

25 Yolluk ve Seyahat Harcirah 4.433,47

26 Ekstra Personel Ucreti 78.249,40

27 Havuz Kimyasal 0

28 Aritma Sistemi Bakim Masr 162,50

29 Hali Yikama 1.984,00

30 Damga Vergisi Noter Giderleri 2.182,11

31 Vergi SSK Gecikme Zammi Cezalari: 0

32 Mali Danigsmanlik 480,-

33 Banka Masraflari ve Pos Komisyon 5.382,98

34 Personel Maas,G.Vergi SSK Primi, Isv.issizlik Primi 253.000,- ?6denmedi

35 Personel Tasima 18.880,00

36 Personel Yemekleri 22.861,44

37 Personel Uniformalari 0

38 Kidem ve ihbar Tazminat 0

39 Temsil Agirlama Giderleri 1.262,30
T O P L A M(Kesin olmayan Dénemsel) 1.184.966,16
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3. Gelir ve giderler arasindaki 534.417,91 eksi bakiye gecmis 682.756,60 t Yildat Alacaklarinin ve
Ocak ayi Devre sahipleri ile Sarot Ltd.Sti.ne ait 31.03.2019 tarihine kadar vadesi olan Alacaklarin et-
kin tahsili saglanamadigindan 2 aylik personel maaslarinin halen 6denemedigi tespit edilmistir. . Ka-
sim ayi Ucretleri 6denmis, Aralik ve Ocak beklemektedir. Bu tiziicii durum tarafimizdan musahade
edilmistir

4. Satici Borglarinin ertelenmesi ve 6deme sisteminin duzensizligi (Aylik dizenli hafta veya ginde

extre dokumleriyle teyitl) devam etmektedir.

5.  Uye toplam aidat gelirleri yukaridaki tablodaki gibi 650.548,25 olarak gergeklesmis, TOPLAM GIDERLERIMizZ
1.184.966,16 ( Odenmeyen Ocak Ucret Tahakkuku dahil) gergeklesmis kesin olmasa da netice asagidaki gibidir.

ANALIZ KULLANIM KAYNAK

GIDER FAZLASI 280.937,91

OCAK UCRET.. 253.480,00

534.417,91

SATICILAR BORC FAZLASI 270.805,83
PERSONELE BORGLAR(OCAK)SSK

VERG 253.480,00
VARLIKTAN HARCAMA (D.BASI) 10.132,00

534.417,91
ZARAR GIDER FAZLASI

6. Raporlarda G.Kurulda 580. Gegmis Yillar Zarari hesabi ile mahsubu talep edilen
(14.369.302,93) Sarot Termal Vadi Ltd.sti.ne muvazaali tespitimiz geregi bakiye borcun sabitlendigi,
calismadigr G.Kurul kararina uyguniugu tespit edilmistir.

7. Yine G.Kurulda 2018 Yil devreden Borglar hakkinda uygulama kararn ;
Saticilar 354.233,51 + Sarot A.S. Elektrik Yansitma ve Jeneratér Cari borcu 1.090.201,46,
Personel Borglari 637,716,38 + SGK Prim Borglar ,621,336,50 ve

Emlak Vergisi 196.764,69 toplami...2.900.252,55 TL.nin 10.348 Uyeye 12 taksit ile tahsili duyurusu-
nun yapildigi tahakkuklarin belirlendigi gézlenmistir. Hesap olarak cari tahakkuklari yapiimamistir.

8. 2019 Yili Yonetici sirket yetkilisine teslim edilen (Denetim Kurulu defteri 54.Sayfada mev-
cut) Denetim Usulleri ve prensipleri sonucu yapilan ¢aligmalarimiz tamamlanmstir.

Yapilan incelemeler sonucunda Sarot Termal Vadi Site Yénetimi hesaplari kanun ve muhasebe
kurallarina uygun olmakla beraber, éteden gelen aligkanliklar geregi Tatil Sitemiz faaliyet gi-
derlerine dahil olmayan cari 6demeler tespit edilmis, gerekli uyarilar yapiimistir.

Tespitlerimizle ilgili izaha ve Yapilmasi gereken Usul uyarilarimiza gecersek;

a) Devre Mulkler 120.10 hesap carisi tim 10,348 devre ( Sarot 1.739 dahil) birlikte takibi muha-
sebe departmaninin rahat caligsmasi geregi ayristinimamis, ancak her ay sonu o aya ait devre
borclari Sarot Ltd.e ait olan kisim yeni acilan 320.01.395.Sarot Ltd. Gider Yansitma C/H.da
diger ilgili (Kiraci Aidat..v.diger) birlestirilecektir. Birlestirilen Cari hs.Alacak bakiye vermeden
higcbir 6deme yapiimamasi gerektigi uyariimistir,



b) Sarot dahil tahakkuk etmeyen alcakli cari olmadan 6deme yapilmasi Personel ve satici borg-
larinin oldugu bir durumda haksiz uygulamalara sebep olmakta, finansal yetersizlikden ylksek
birim maliyetle giderlerin olustugu tespit edilmistir. ( Yakit giderleri piyasa fiati 1.100-1200 iken
1.800 tl.den faturalandigi ve yansitildigi gértimustur.)

c) lsyeri Kiracilar dikkkan aidat alacaklarinin yetersiz tahsili ( 11.905 tl aylik %10 1.170 Tl gercgek-
lesen) tahakkuklarin yapilmasi ve gecmis dénem borglarinin ayri hesapta takibi 120.03 hesa-
ba aktariimas| gerektigi etkin tahsilati artiracagi belirtiimistir,

d) Déneme ait aidat toplam tahakkuk ve tahsilat gerceklesme takip sorumiulugu Yalgin Yonetim
tarafindan yapilmaya baslandigi, sonraki denetimlerimizde gelir toplama verimlilii hakkinda
bilgi talep edecegimiz izah edildi, kendi taahhitleri geredi Ankara merkezli galisma sonuglari
ile merkezin yukunu alacaklarini belirterek devam ettiklerini tespit ettik,

e) Sarot A.S. ye ait Elektrik sozlesmeleri geregi 3 faturanin ve Sarot Ltd.Sti.ne ait Yakit-Kémur fa-
turalarinin analiz tablolari kontrol edildi. Yuksek olan Ocak ayr Komur ve Elektrik giderinin
(Gergeklesen Devre sahipleri Ocak Elektrik Hizmet geliri 62,913.-) yansitma faturasina Analiz
dayanak tablosu ektedir,

(7). ONERILER

1. Sarot Ltd.Sti. ne ait 31.03.2019 Tarihi itibariyle 1.739 Devre yildat tahakkuku 1.848.738 Tl yi Subat ve
Mart aylarina yayarak (Vade 31.03.2019 %5 G.Zammi karan G.Kurul) Odemeyi Yapmali; ( Yansitma hesabina
aktarilarak bakiye borg bedelini) , aksinde G.kurul toplantilari ile bilgilendirilen ve oy birligi olmayan kararlar,
uygulamalar ile giivensizlik ortami olustugundan siipheci hale gelen Uyelerden gelecek Aidat Alacak tutarini beklerken
Personel Maaslarn Ve satici borglar 6demesi beklerse hizmetler aksar, Sarot Vadi kurumsal piyasa ismi zedelenir,
Verimsizlik Ve Memnuniyetszlik Cogalir Ve Yoénetim hukuki tehditlerle karsilagir zor durumda kalir
2. Ayrica; Muhasebe Sisteminin Yalgin Yonetim Sirketi lle Ankara Merkezli evrak islenmesi ve sair takip islemlerinin
kaydiriimasi s6z konusu olamaz, bu konu da sistemin degistiriimesi Sarot Termal'in gelecegini Ipotek altina alir. Disaridan
Muhasebe (Uzaktan)Kayit Sistemi kontrolu giglestirir, hatta imkansiz hale getirir, Olmasi Gereken ;Mevcut sihhatli ve sorunsuz
caligan,bizim de memnun oldugumuz, sirketin ciddi yatinm yaptigi ve personelin asina oldugu E.T.S ve bagh Sistemin lyilestirime
istenen yeni raporlarin Anlastlir Dizenlenmesi konusunda var olan Bilgi islem destegi ile Analizlerin Verimli Sekilde Yapilmasi
yeterlidir.
3. 2018 Misali Termal Yénetim Merkezinde Kurulan Callcenter Musteri ligkileri Cagri Merkezinin Tekrar Kurulmasi
Ankara gibi uzak , termal den habersiz ve duygusuz iletigimin devre sahibini bunalttigi ve biktiran tekrar
telefon iie izah isteyen aramalarin zorlugu énlemeli, zira denetimimiz esnasinda Ankara irtibatinin yeterli destekleyemedigi

musahede edildiginden bunun uygulanabilirliginin ve verimliliginin olmadigi Sarot Uyeleri agisindan baktigimiz da anlagiimistir.

5 Elektrik ( Kwh harcama ve dénemsel fiat Kiyas) ve Komur Yakit ( Ton ve Dénemsel Fiat Kiyas ) Yansitma Ft.Analiz Tablosu
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(8). SONUC OLARAK

Tarafsizlik ve bagimsizlik ilkesi esas alinarak, bizzat inceledigimiz gelir ve
harcamalar ile elde edebildigimiz mali tablo ve detay bilgi dayanaklar dogrultusunda olusturdugumuz
raporumuzu, siz kat malikleri Yénetim Kuruly (' secilen Yénetici Sarot Ltd.Sti) bilgilerine sunuyoruz.
Saygilarimizla. ..
31.01.2019 Muhasebe Mizan ve detaylar nezaretinde. ...
1. Kiracilar ve Aidat tahakkuk 2017-2018-2019 m2 Kullanim Listesi
2.31.01.2019 Mizan ve D.Basi (31.12.2018) Mizan Analizi ve Detay Raporlar

3. Sarot Termal Ltd.Sti. Aylik (d6neme ait 1-4.d6nem) Aidat tahakkuk Listesi

4. Kasa Sayim Tutanagi ve Banka extre bakiye teyitleri
5. Elektrik ( Kwh harcama ve dbnemsel fiat Kiyas) ve Kémiir Yakit ( Ton ve Dénemsel Fiat Kiyas ) Yansitma

Ft.Analiz Tablosu

Latif SENGUL
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