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SAROT Termal Vadi Tatil Koyl Malikleri Genel

1. GENEL

Denetci Sayin Latif SENGUL ile Sayin Mehmet GUCLU 2019 yili ttm dénemler MALI konulari gzlem usu-
i, sondaj ve érnekleme yontemleri ile denetlemis ve slreglere muhatap olmadan sonuglari degerlendirip tavsi-
ye ve onerileri yil icinde , Tatil Sitesi Web sitesinde de yayinlanmak Uzere raporlamiglardir.

Yukaridaki tarihleri yazili denetimlerin ; sonuc raporu yazilmig ve imza karsiligi yonetim yetkililerine teslim
edilmis, bu sonug raporu ise 01.01.2019 - 31.12.2019 tarihini kapsamaktadir.

(1) Bilgilendirme maksatl, 26 donem icerisindeki 10.348 toplamli, 398 dairenin dagilimi ile yillara gore
aidat miktarlari asagiya cikariimistir. Satis islemleriyle devre miktarlarinin el degistirmesi, degisiklik gosterebil-
mektedir.31.03.2019 tarihli giincel Tapu Kayitlarina dayal Sarot Termal Gayrimenkul Turizm Insaat Taahht.
A.S. kase/imzall tarafimiza teslim edilen (2019 yili Aidat ve Ek 6deme taahhudune dayanak) evraka uygun du-
zenlenmistir.

Tipi Daire Kat Maliki Mevcudu Miiteahhit Firma Mevcudu TOPLAM
1+1 280 6.116 1.164 7.280
241 70 1.706 114 1.820
3+1 48 600 648 1.248
TOPLAM 398 8.422 1.926 10.348

(2) Yine bilgilendirme maksatli, yillara gore artan aidat miktarlari asagiya ¢ikarimistir.

YILLARA GORE AIDATLAR (TL.)
Dt W sora | %38%28 | %30 | %38%30 [ %11 % 39 %33
2015 2016 2017 2018 2019
1+1 40 180 250 325 450 500 695
2+1 50 240 310 405 530 590 790
3+1 70 300 370 485 610 680 880
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(3) Gelir (Aidat-Yildat }Tahakkuku hakkinda Konular: A o
8 .
2020 yilina ait Devre aidatlarinin ve Mdteahhit firma kiracisi isyerlerinin Site aidatlarini 'H@si '%fyfjne-
tim yetkilileri ile birlikte galisma yapilmis, KMK.ilgili maddede isletme projesi geregi G.Kuruldas Of s i}a@ dilmesi
*)5 %
kararlastirilmistir. }1&9 2:5
isletme projesinin yapilmasi: Madde 37 — (Degisik: 13/4/1983 - 2814/12 md.) Kat malikleri kur ket fi} islet-

me projesi yoksa, yonetici gecikmeksizin bir isletme projesi yapar.
Bu projede ozellikle: a) Anagayrimenkuliin bir yillik yénetiminde tahmini olarak gelir ve gider tutarlar;
b) Tiim giderlerden her kat malikine, bu Kanunun 20 nci maddesindeki esaslara gére diisecek tahmini miktar;

c) Tahmini giderlerle diger muhtemel giderleri karsilamak lizere her kat malikinin 20 nci maddedeki esaslara gore vermesi

gereken avans tutari; gosterilir.

Bu proje,kat maliklerine veya bagimsiz balimden fiilen yararlananlara, imzalari kargiliginda veya taahhiitli mektupla (Web
sitesinde duyularak ) bildirilir. Bildirimden baglayarak yedi giin iginde projeye itiraz edilirse durum kat malikleri kurulun-

da incelenir ve proje hakkinda, karar verilir, gerekirse yeni bir proje hazirlanir.

(4) Y1l ici Denetim Uygulamalarimiz hakkinda Tespitler:

2018 Yili genel kurulunda oy birligi ile segilen Denetim Kurulu olarak 2019 yili icinde Sarot Termal Vadi Tatil Sitemizde aylik
diizenli yaptigimiz Mali ve idari Denetimler sonucunda 5 Adet rapor hazirlayarak ;

4.1. Oncelikle hesaplarin incelenmesi sonucunda, kanun ve muhasebe ilkelerine uygun olarak satici ve kat malikleri cari
hesaplarinin tahakkuk iglemlerinin , gelir ve gider kalemlerinin , banka ve kasa hareketlerinin dayanak evraklarinin saghkh
bir sekilde Bilgi Islem Muhasebe programi { Elektra ) vasitastyla islendigi, denetim siireci sonucunda mali tablolarin diizen-
lendigi tespit edilmistir.

4.2. Sarot Termal Vadi yénetimi i¢in miteahhit firma sorumlulugunda 2013 yilindan bugtine kadar siz kat maliklerine
miimkiin mertebe kaliteli hizmet vermenin gayreti iginde olmakla birlikte, hizmet sektoriiniin sunum zorluklari ile karsi-

lasmak durumunda kalmistir.
Bu durum karsisinda 28.0cak.2018 de yapilan Genel Kurul toplantisinda 5.Nolu karar geregince

“ Termal Vadi Tatil Kéytiniin ortak alanlarindan elde edilen gelirler ve kat maliklerinden toplanan yildatlarin daha verimli
kullaniimasi, binlerce malikin kullandigi ana taginmazin yipranmasinin onune gecilerek ve harcamalarin optimize edilerek,
giderlerin azaltiimasi yoluyla Sarot Termal Vadi Tatil Kbyl Yénetiminin bir ticaret sirketi eliyle profesyonelce yapiimasi
amaclandigi kat maliklerine agiklandi...” bu yeni uygulama ile 22.12.2018 tarihinde s6zlesme Yalgin Yénetim ve Danis-
manlik Hizm.Ltd.Sti.ile imzalanmis, 1.0cak. 2019 tarihinde uygulama baslamgtir.

Bu yeni uygulama siteye bir disiplin getirmesi yaninda yeni bir bakis acisi ile igletme korligiini ortadan kaldirmig go-
zUkmektedir.

4.3. Sitenin isitma sistemi tamamen kati yakita ( Linyit Komiir-ithal) bagl olarak calismakta, buda blyiik miktarda alimlan
gerektirmektedir. Yilda toplam 1653 ton komiir kullanilimis olup, 1.972,618.-tl gider gerceklesmis, tahmini bitgesi
1.485.474.- olmasina ragmen 487.144,31 % artarak 32,79% oraninda asmakta oldugu tespit edilmistir. Yaksan Komar
tedarik firmasi ile anlasmazlik sonucu sdzlesme fesh edilerek yeni bir firma ile 02.Ekim.2019 tarihinde (Er Kémiir Ltd.Sti.)
daha uygun fiata 158 $/ton alim saglanmustir.

Bununu yaninda kalorisi yiiksek yerli kémir temin calismalarinin devam ettigi Yonetimden aldigimiz bilgiler ile teyit edil-

mistir.
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Termal vadinin 2018 Yili Elektrik gideri 712.018,60 tl iken 2019 yil sonu itibariyle yiiksek oranda elektrik tiketimi
5.537.223 kwh karsiligi 1.989.825.34 Tl gergeklegmig!,biitge asimi ise ‘% 101.05 olduéj tespit edilmi gmiger:u[(gesi
olarak 2018 yilinda E.P.D.K. Enerji firmasinin yil ici %67 fiat artislari ve Elektrik tesisat sozlesme sa ,ljt;;s - ﬁ'}}kk%yu ve
Turizm Ltd.Sti.nin Tatil Sitesini destekleyen %30 eksik tahakkukunun sebebiyet verdigi degerlendjri $§4<

-

/@- lemt

TR i ~ 3

SR

tasarrufa suurlu tiketime donik uyarilarin personele ve gorevlilere yapiimasi gerektigi degerle

4.4. Sosyal tesisler binasi Asansoriin ulagmadig ibadet mekani ve teras cafeye ¢ikisin merdivenli L@ > Wja{l‘{’ as-
ta kat maliklerine ve misafirlere zorluk yasatmakta, ayni zamanda kullanilmamaya sebep olmaktadir lggii;pqﬁérias-

madan kaynaklanan ibadet mekaninin kubbesinin yer yer dokildugl gorulmektedir. Kubbenin 2020 yllﬁaa‘t‘amir edilme-
si; acilis tarihinden beri ( 2013 Yili) ayni halinin kullanildigl gérilms, hijyen agisindan degismesi tavsiye edilmistir.

4.5. Sarot Palace ve Country projelerinin sahibi Sarot Turizm Anonim Sirketi ‘nin iflas erteleme (Konkordato) hukuki stireci
sonucu verilen iflas kararinin iptali (Kasim denetimimizde tarafimiza iletilen Ust mahkeme karari sonucu) sevindirici ol-
makla birlikte, bir kisim Kat Maliklerince agilan 2018 yili G.Kurul iptal ve ytrttmeyi durdurma davasi sebebiyle Yonetimin
idari ylikii arttig tespit edilmistir.

4.6. Cevre diizenlemesi igin makine,ekipman ve eleman olarak gerekli dzverili galigmalar sonucunda Termal Vadi yesil vadi
olarak goz doldurmakta ancak sitenin st ve yan yollari arag gegisini zorlamaktadir. Park yerlerine yénlendirme veya yol
genisliginin saglanmasi gerekmektedir.

4.7. 2011 yilindan itibaren faaliyet gbsteren mevcut binalar dis cepheleri yipranmis, gegici bakim onarim ile gorintl glizel-
ligi saglanmaya galigilsa da gecikilmeden dis cephe restorasyonu, binalarin ic béllimlerinde boya, badana ve ahsap aksam-
larda clriimeler, banyo ve mutfaklarda eskimeden kaynakl deformasyon tespit edilmistir.

Binalarin tamir ve bakimi , yenilenmesinin ayri bir mali yiik getirecegi aciktir. Ancak binalarin fiziki gelecegi agisindan res-
tarasyonu ihmal kabul edilmez bir gergektir.

4.8. Ozellikle belirtiimesi gereken konu , 2019 Genel Kurulunda ki ek 6deme tahakkuklarinin gecmis dénem borglar karsi-
ligi olsa bile, ciddi tepki ¢eken ek bltcenin tekrarlanmamasi, 2020 yillik aidatlarin Genel kurulda ki karari asamasinda yeni
yapilmasi gerekli Restarasyon ve gerekli tamir ve tadilatlarin dikkate alinarak Aidatlarin hesap edilmesi y6netime tavsiye
edilmistir.

4.9. Sarot Termal Palace’in yeni dénemde faaliyete gegmesi sonucu Termal Tatil Koy Site yonetimine yogunluk ve ylk
getirmesinin dnlenecegi kanaati belirtilmistir.

4.10. Personel istindaminda is-kur tesvik ve destekleri kullaniimaya calistimasina ragmen yaganan mali stkintilar mevzuat
acisindan birgok mahrumiyete sebebiyet vermistir. Bu alanda ciddi danismanlik ve musavirlik destegi gerektigi tespit edil-

mistir.

4.11. Disaridan temin edilen temizlik hizmetleri @ra iscilik satin alinmasi 552.125.- tI] olarak gerceklesmesine ragmen bu

uygulama, yapilan genis degerlendirme sonucu (Kidem-ihbar, Yol Yemek vs.masraflar) 2019 ortalamasi 20 Personel tasar-
rufu saglamistir.

4.12. Bayan ve Erkek biytik Termal Havuzlarin zemin ve duvar kaplamalarinin yenilenmesi sonucu gorintu kirliligi on-
lenmis, Ucretsiz havuz giriglerinin avug ici okuma sistemi ile disipline edildigi gozle gorulur hale gelmistir. Ancak yasl ma-
likler veya misafirler igin olumsuz bazi durumlarda yer yer ihtiyag halinde bir personelin destek vermesinin uygun olacagi
degerlendirilmistir.

4.13. Sosyal etkinlikler kapsaminda kat malikleri ve misafirler icin yapilan Gece Konserleri, Cig K&fte Partisi, Sema Gosterisi
, Fitness Aeorobik , Ebru sanati egitimi ve sair moral, motivasyon yiikseltmeye ydnelik aktiviteler oldugu gozlenmigtir.
Aktiviteler icin 158.249,98 £ harcandigi tespit edilmistir.
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4.14. Ortak alanlarin temizligi, havuzlarin hijyeni siirekli takip edilmesi gereken bir hizmet olmasi hasebiyle Yénetim tara-

fina gelen sikayet ve talepler dogrultusunda personelin yonlendirilmesi ve bilgilendirilmesi ile egitil s'@ee@kr}%ktedir.
N O]

4.15. 634 S.Kat Miilkiyet Kanunu ile Vergiden Muaf olan Site Yonetim faaliyeti gelir ve giderleri Bil mﬁ, taria

miikellefiveti olmadig halde, yaptigimiz denetim destek calismalarimiz sonucunda Bilango ve Kar{Zgr x% g ;

4.16. Mali tablolarda gériilecegi izere 2019 yilinda Ek Odeme biitcesi cercevesinde |2.900.266,72 tl.ﬁiﬁ@/sﬂugﬁbﬁfyle
E.266.849,57 .~ tI’ sinin tahsil edildigj ve bu tutarin Odenemeyen gecmis Ucret ve Satici borglarinin karsﬂé‘nﬁirgs;lridé kulla-

=

nildigi tespit edilmis, |ka|an 633.417.- tl.nin alacak rakami olarak 2020 ye devretmiﬂﬂ. Ayrica kamu borcu olarak 6dene-

meyen 810.000.- t| (2018 den Devir) ve biriken (1.007.000.- ilave) Vergi-Sigorta borglarinin tamami |muacca|iyet kespet{

hiéinden 1.817.068,62.- tl.nin Gecikme cezas| hari¢ Maliye ve 5.G.Kurumu Inezdinde borg yapilandiriimasina gidildigi tespit

edilmis, takip edilmesi gerektigi belirtilmistir.

4.17.[20.01.2019 G.Kurulunda alinan karar geregi SAROT TATIL KOYU VE TURZ.iSL.LTD.STI. .nin Alacak bakiyesi KARAR&]
|UTGUN OLARAK calistirlmadan donduruldugul (Gegmis Yillar Zarar karsihig) 31.12.2019 mizaninda 336 06 hesapda
14.369.302,93.- tl.nin her denetim periyodunda takip ederek , kararin uygulandigi tespit edilmistir.

4.18. Ayrica 2020 yilina devreden saticilar bakiye Borclarin Cari Mutabakat formlari ile teyit ve dogrulama calismalar yi-
ritilmus, yilsonu bakiye ﬁAlacak tutari Sarot Termal Gayr. Turizm ingaat A.S.ya 257.605,86 ve Sarot Tatil Koyl ve Turizm
H.Sti.nden borg bakiyesi 36.087,@]devretmi§, teyit yazilar kage/imzali teslim alinamamistir.

4.19. Toplam 11.483.127,49 TL gelire mukabil, 11.508.471,93 Tl gider gerceklesmis G.Kurul da belirlenen Gider bltcesi-
nin % 32 Negatif oranda, Gelir Blitcesiise % 6 Negatif sapma ile sonuglanmistir.

(5) .Diger Ozellikli Mali Konular:

5.1. Sarot Tatil Sitesi Personel Beyaz ve Mavi Yaka listesi analiz edildi . Bu cercevede 10 kisi Beyaz Yaka De-
partman amirleri yaninda 71 Kisi ise Mavi yaka personelinin toplam 81 galisanin mevcudiyeti kayda gegmistir.
5.2, 2019 Yili Bitcelenen ve Gergeklesen Giderler Asim Takip Tablosu tanzimi yilsonuna kadar itina ile takip
edilmis , tablo raporun devaminda diizenlenmistir.

5.3. Tesis Doluluk Oranlari takibi sonucu 6rneklem dénem olarak , Nisan 2019 %80.68 + Mayis % 56 + Haziran
%70 beyani Resepsiyon yetkililerinden yazil alinmistir,

5 4. SAROT Termal G.Menkul Turizm ve insaat A.S. ve Sarot Tatil Kdyii ve Turizm Ltd.5ti. Alacak hesaplari fatu-
ra dayanag tiim donemler kontrol edildi. YONETICI UCRETI (Isletme Yonetim Planinda mevcut 2017 G.Kurul
kararina bagli) 317.281 TL ( KDV Dahil) Faturanin oldugu bu tutarin Yénetici sirketin maliyeti olan giderleri-
ne dayanak oldugu gorulmustir. Gelir fazlasi vermeyen mali durum geregi tavsiyemizce Maliyet disinda bir
talebin uygun olmayacag| izah edildi. Bu gercevede Yonetici Sirketin Ucret ve ¢aligma sistemi hakkinda (Mavi
Yaka ve Beyaz Yaka istihdami+Diger tim Hukuki, Mali v.b. Danismanliklar, Kamu harcamalari vs. ) &nerisinin

genel kurulda gdristlmesi degerlendirildi.
5.5. Kémir Yakit Harcama yansitma faturalari 6nceki yillardaki sabit oran %30+%70 Yerine Kalorimetre Olgtim

sonucu oranlama ile faturalandigi Tespit Edildi.

5.6 Sarot Termal Vadi Muhasebe uygulamasinda Mizan da  600.Satislar/Gelirler Ana hesabi alt hesaplari tek-
rar tanzim edilip Site Ana Faaliyet geliri Aidat ve Temizlik digindaki sair gelirler hesaplan 649 Diger Olagan Gelir-
ler/Karlar Hesabina .sadece .679 Diger Olagandis Gelirler/Karlar Hesabina ..2019 Yili Ek Odeme gelirleri..nin
nakledilmesi gerektigi tespit edildi..Béylece Ciro olarak Esas faaliyetin kiimiile aylik toplamlarinin dogru tespit

edilmesi gerektigi st ydnetime ve Mali isler personelimize izah edilmistir.
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(6) Mali Tablolar ve Analiz Tablolari

6.1. Sarot Termal Vadi Sitesine ait 2019 yili Karsilastirmal Bilango ve Gelir-Gider Ta
itibariyle asagidaki gibi gerceklesmistir.

SAROT TERMAL VADI TATIL SiTESi

31.12.2019 BILANCO Karsilastirmali
ONCEKI ]
AKTIF (VARLIKLAR) DONEM CARI DONEM
31.12.2018 Karsgilastirmali
I- DONEN YARLIKLAR 729.474,52 1.478.228,12
A. Hazir Degerler 91.394,29 189.126,35
1- Kasa 100 46,108,890 55.188,94
2- Alinan Cekiar 101 00 .00
3- Bankalar 102 7.566.75 9E9 24
4- Dider Hazir Dederler (Z.Bankasi Pos) 108 37.726,84 129.84817
B. Menkul Kiymetler 0,00 0,00
C. Kisa Vadeli Hizmet Alacaklan 539.520,35 1.216.175,41
1- Alacaklar (Devremulk ve Dikkan Aidat) 120 534.320,35 1.210.975,41
5- Verilen Depozito ve Teminallar 126 5.200,00 5.200,00
D-DIGER ALACAKLAR 93.559,88 62.803,67
5-Diger Cesitli Alacaklar 136 93.559,88 62.803 67
E. Stoklar 0,00 0,00
1- Malzeme 150 00 [la]
G. Gelecek Aylara Ait Giderler ve Gelir Tah. 0,00 0,00
1- Gelzcek Aylera Ait Giderier 180 00
H. Diger D&nen Varhklar 5.000,00 10.122,69
6- Personel Avansiari 195 5.000,00 10.122.69
II- DURAN YARLIKLAR 1.100.857,81 1.232.895,24
D. Maddi Duran Varhklar 1.100.857,81 1.232.895,24
4- Makina, Tesis ve Cihazlar 253 .00 00
5- Tasitlar 254 .00 .00
6- Demirbaslar 255 1.100.857 .81 1.232.895.24
8- Birikmig Amartismanlar () 257 .00 .00
E. Maddi Olmayan Duran Varliklar 0,00 0,00
1- Haklar 260 .00 .00
5- Ozel Maliystier 264 00 ,00
7- Birikmig Amortismaniar (-) 268 .00 .00
F. Ozel Tiikenmeye Tabii Varliklar 0,00 0,00
G. Gelecek Yillara Ait Giderler ve Gelir Tah. 0,00 0,00
1- Gelecek Yillara Ait Giderler 280 00 00
H. Diger Duran Varliklar 0,00 0,00

AKTIF (VARLIKLAR) TOPLAMI

1.830.332,33

2.711.123,36
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SAROT TERMAL VADI TATIL SITESI
31.12.2019 TARiHLiI BILANCOSU

ONCEKI
PASIF (KAYNAK:LAR) DONEM CARI
31.12.2018 Karsilastip 4 >
< :
I- KISA VADELI BORCLAR 17.803.334,12 NI 1B A7.991.98
A. Finansal Borglar 0,00 00|
1- Banka Kredileri 300 || .00 .00
B. Ticari Borglar 1.444.434,97 936.437,81
1- Saticilar 320 || 1.444.434.97 936.437 81
5- Diger Ticari Borgiar 329 .00 .00
C. Diger Borglar 15.007.019,31 14.782.845,95
4. Personele Borglar 335 537.716,38 41277722
5- Diger Cesitli Borgtar 336 || 14.369.302,93 14.370.088,73
D. Alinan Avanslar 0,00 0,00
E. Yillara Yaygin Ingaat Ve Onanim Maliyetleri 0,00 0,00
F. Odenecek Vergi ve Diger Yiikimluliikler 817.069,49 1.817.068,62
1- Odencek Vergi ve Fonlar 360 202.974,26
2. Odencek Sosyal Guvenlik Kesintileri 361 562.848,42
3- Od Vad.Gegms SGK Primieri 268 48.008,07
4- Od.Dider Yukimliok 369 3.228,74
kL:-:(.};;:Iecek Aylara Ait Gelirler ve Gider Tahak- 534.820,35 w0 1.181.639,60
2- Gelir Tahakkuklari 380 534.820,35
I. Diger Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar 0,00 0,00
[1- UZUN VADELI BORCLAR 0,00 0,00
A. Finansal Borglar 0,00 0,00
1- Banka Kredileri 400 00 ,00
kli;lgrellecek Yillara Ait Gelirler ve Gider Tahak 0,00 0,00
G. Diger Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar 0,00 0,00
I- OZKAYNAKLAR -15.973.001,79 -16.006.868,62
D. Gegmis Yillar Karlarn 0,00 1.831.964,59
1-Gegmig Yillar Karlari 5§70 .00 1.831.964 59
E. Gegmig Yillar Zararlan {-) 17.804.063,53 17.804.063,53
1-Gegmis Yillar Zarariari (-) 580 || 17.804.063 53 17.804.083,53
F. Dénem Net Kari 1.831.061,74 -34.769,68
1-Danem Net Kari 580 1.831.061,74
2-Donem Net Zaran (-) 591 .00 (34.769.68 )

PASIF (KAYNAKLAR) TOPLAMI

1.830.332,33

2.711.123,36

DENETIM KURULU-2018

2019 Denetim Kurulu Mali Konular-6



SAROT TERMAL VADI TATIL SITESI

31.12.2019 TARIHLI GELIR-GIDER TABLOSU- Karsilastirmali-
ONCEKI DONEM
31.12,2018
A- BRUT GELIRLER 600 8.584.487,77 || A- BRUT GELIRLER {111.483.127,49
1-AIDAT GELIRLERI DEVREMULK 7.687.470,67 1-AIDAT GELIRLERI DEVREMULK 7.420.154,35
Daire Aidat Gelirieri 5850 874,35
Sarol Termal Anonim Sirkeli Aidat Geliri 1.459.280,00
2- AIDAT DUKKAN GELIRLERI 87.190,00 2- AIDAT DUKKAN GELIRLERI 94.401,00
3- TEMIZLIK GELIRI 131.284,50 3- TEMIZLIK GELIRI 186.571,00
4- PAKET GELIRI 74.83500 4- PAKET GELIRI 136.091.84
5- DEMIRBAS TAZMIN GELIRI 36.820,50 5- DEMIRBAS GELIRI 25.334,00
6- KART TAZMIN GELIRI 3.430,00 B KART TAZMIN GELIRI 5.540.02
7- ELEKTRIK GELIRI 510.591,00 7- DIGER GELIRLER (SIGORTA VE SAIR) 94.548,59
8- DIGER GELIRLER (SIGORTA VE SAIR) 24.27600 8- ELEKTRIK GELIRI 747.500.01
$- SONRADAN DEVRE SAHIBI TESPIT GEL 28.550,10 9- GECIKME TAZMINATI 506.037.11
10- 2019 YILI EK ODEME GELIRLERI 2.266 849,57
Daire Ek Odeme Gelirier 1.585.695,57
Sarol Termal Anonim Sirketi 5R0.BE4,00
B- DIGER GELIRLER 35.874,09 || B- DIGER GELIRLER
1- 8.G.K_Deviet Tegvikieri 612 35 874,09 1-5.G.K_Devlet Tegvikleri .00
C- NET GELIRLER 8.520.361,86 || C- NET GELIRLER 11.483.127,49
E- HizMET URETIM GIDERLERI (-) | 740 6.531.847,95 || E- HIZMET URETIM GIDERLERI (-) 11.274.865,84
01-Personel Ucret Giderleri (-) 2.167.265,25 PERSONEL LICRET GIDERLERI 2.691.235 32
02-Personel SGK Prim Giderleri (-) 472.303,70 PERSONEL SGK PRIM GIDERLER 651.587,18
1- Bilgi Iglem Maiz Giderleri (- 32.750,91 SHLAR UM PREE GIDERLER] 26,938,686
2-Haberlesme Giderleri () 22.243,10 HA_B__ERl_-ESME GlDﬁRLERi 14.005,15
a5 Kurtasiye Giderloritd) 1351818 KIF_&TAS'{YE VE BASILI EVRAK GIDERLERiV 6.281.47
4-Personel Tagima Giderleri (-) 113.081,39 P_EB_S_QNEL TAgIMA ?iDERLERj 236.378,25
5-Personel Yemek Giderleri (-} 184.952.94 PERSONEL YEMEK GIOER] 320.739.58
8-Posta ve Ulagtirma Giderleri (-) 6.463.81 POSTA VE KARGO GIDERLERI : 4.875,56
7-Yolluk Seyahal ve Harcirah Giderleri (-) 7.411,50 YOLLUK SEYAHAT VE HARCIRAH GIDERLERT 40,287 48
8-Peronel Giyim Giderleri (-) 355888 PERSONEL UNIFORMA GIDERLER] 2578024
9-Pers Extra{Gindalik)Ueret Giderler (<) 52.354,40 EKSTRA PERSONEL UCRET GIDERLER 552.12575
10-Kidem ve Ihbar Tazm. Giderler (-) 184.393,02 KIDEMNEIHBAR TAZMINATLAR] 13023403
11-Daireler D.Bag Giderler (-) 13.560,13 DAIRE DEMIREAG GIDERLER] 94,434,038
12-Arag Bakim Onanm Giderleri (-) 2.427,40 ARAC BAKIM ONARIM GIDERL 7.616.13
13-Arag Yakit Giderlei (-) 45 877,02 ARG YAKH G'DERI ) . ) 50.691,36
14-Cevre llaglama Giderieri (-) 9.853.00 (.:_EVRFVILTC.LAMAETD-ER]' ] 8.968,00
15-Genel Tem Malzeme Giderieri () 156.034,15 ‘GENEL TEMIZLIK MALZEME GIDFREFRE - 204.305.14
ARITMA sis*rEnfi BAKIM ONARIM GIDERI 261543
18-Asansér Y.Merdiven Onanim Giderieri (-) 108830 48 ASAN?GR_YE_ YUR MER. BAKIM ONA_RIM GI?ERLERi 48.043,75
17-Tekn.K.Sarf Malzeme Gidsrieri (-) 62.114,16 TEKNIK KOGOK SARF MA"ZEM?LERI G[_DERI 83.300.69
18-Park Bahce Ziraal Peysaj Giderleri () 370618 ZIRAAT'pEZA?'PARK’BAHCE'G]DER"ERI 17.131,74
AVUKATLIK GIDERT , - 5656
CEVRE E})ANI‘SMNA\}LIK HIZMET GIDERI 4248,00
15-Elekirik Tesis Pay(%70) Giderleri - 712.018.60 it 1.989.825,34
20-Yakit Kbmir (%70 Pay)Giderer (-) 1.242.219,53 Vsl RORI IDERT 1,972,618 31
21-Muhteilf Giderleri (-) BE.448.72 MURTELIFGIREREER 7 o 19.529,93
TEMSIL VE AGIRLAMA GIDERLERE 16.081.22
22-Bina Bakim Onanm Giderleri (-) 57.158 57 YONETIM HIZMET BEDELI 317.281.43
23-Personel Sosy Yard. Gidereri () 7.500.01 PERSONEL SOSYAL YARDIM 4.525.00
24-Arag Kiralama Giderieri (-) 22 408.94 AR’TC sz“é BEDEU_ 4472120
25-Sagiik Harcama_Giderleri (2 28.069.26 SAGLIK GIDERLERI . 15.904,37
26-Tesis Bakim Onanim Giderleri (-) 35.830,70 _B_AKIM ONABFM G[DFRLEN . . . 241.665,55
27-Gamagir Yikama Giderleri (-) 456.398,79 DERARIMAN CAM@R \_"IKAMA GIDERT 800.175.40
28-Kablolu Yayin Giderleri (-) 44.711.38 KABLOLUAYIN GIDERY B 55.527,48
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YOLLUK SEYAHAT VE HARCIRAH GID
PERSONEL UNIFORMA GID

HAVUZ KIMYASAL GIDERLERI

28-Havuz Kimsallan Giderleri (-) 67.048,43 ] T )
30-Havuz Analiz ve Tahlil Giderleri (-) 531,00 ANAL_IZ v TAH1'JL iDERY
31-Hal Yikama Giderleri (-) 14.414,18 HALI:”IKAMA ‘GIADERI-
32-Damga Vergisi Giderieri (-) 460,16 DAMGA VERGIS!
33-K Demirbag Giderleri (-) 13.192,67 f@;UK ?EMIR§A$ GTDERL_Efi ) B )
MUHTELIF MATBAA GIDERLERI
NOTER GIDERLERI ” -
VIITJTI.ERN-E:‘I’ GIDERI. o B 5
34-Govenlik Hizmet Giderleri (-) 1.550,00 __t:'rxmu_x v EAAUYET GIDERT B 158.245.98
HALI YIKAMA GIDERLERI 7.04533
35-Sair Diger Giderleri (-) 58845 00 VERGI RESIM HARCG GID 3.025.00
G- GENEL YONETIM GIDERLERI (-) 770 222.364,77 || G- GENEL YONETIM GIDERLERI () 177.961,83
1-il Ozel idare Jeolermal Sicak Su Katiim Giderleri 64.370,00 1-Il Ozel Idare Jeolermal Sicak Su Katihm Giderleri B6.205.00
2-Mali Danigmaniik 5.779,20 2-Mali Damgmanliik 5.297,93
3-Internel Hizmet Giderieri 49.866.00 4-Banka Masralian 530,37
4-Banka Masraflar 166,54 5-SGK Gecikme Cezasi Gid B85.798,53
5-SGK Gecilkme Cezasi Gid. 89 305,10 6-Kira Giderleri (-) 00
6-Kira Giderleri (-) 7.080,00 11-Pos Komsyn Giderleri (-) 130,00
7-Matbaa ve Noter Giderleri (-) 5.767,93 H- FINANSMAN GIDERLERI (-) 56.059,50
H- FINANSMAN GIDERLERI (-) 780 33.677,40 1-Kisa Vadeli Borglanma Giderleri () ,00
1-Kisa Vadeli Borglanma Giderleri (-) ,00 2-Kredi Karti Pos Komisyon Giderleri (-) 56.059,50
2-Kradi Karti Pos Komisyon Giderleri (-) 3367740
FAALIYET GELIR VEYA GIDER FAZLASI 1.832.471,74 || FAALIYET GELIR VEYA GIDER FAZLASI -25.759,68
|- OLAGANDISI GELIR VE KARLAR ,00 || 1- OLAGANDISI GELIR VE KARLAR ,00
1-Oniceki Dénem Gelir ve Karlar 871 1-Onceki Donem Gelir ve Karlar ,00
2-Diger Oladandis! Geiir ve Karlar 679 .00 2-Diger Oladandis1 Gelir ve Karlar
J- OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR (-) 1.410,00 || J- OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR (-) 9.010,00
2-Onceki Donem Gider ve Zararlar (-) 681 1.410.00 2-Onceki Donem Gider ve Zarardar (-) 6.510,00
3-Diger Olagandisi Gider ve Zararlan () 689 .00 3-Diger Olagandis Gider ve Zararlar (-) 100.00
DONEM GELIR VEYA GIDER FAZLASI 890 1.831.061,74 DONEM GELIR VEYA GIDER FAZLASI ( 34.763,68 )
Vergiden Muaf KMK Usuliinde Site Y&netimi 0,00 Vergiden Muaf KMK Usuliinde Site Y&netimi 0,00
DONEM NET GELIR/GIDER FAZLASI 892 1.831.061,74 DONEM NET GELIR FAZLASI { 34.769,68 )

DENETIM KURULU-2019
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6.2. 2019 Y1l Biitce Gerceklesme Analizi

S AR
S | 2019 YILI TAHMI- | 2019 YILI GER- | 2019 YILI BUTEES AT
GELIRLER | "NiBUTGEMIK- | CEKLESENMik- | GERGEKLESMES(( )= | _|
o - TARI TAR ORANLZ 2 ) T/a
2019 YILI AIDAT GELIRLERI 7.283.025,00 % 7.138.171,50 % -1,99% \%\‘945'1@‘@'-& 'J
2018 YILI AIDAT GELIRLERI 130.170,89 % 0,00% N TaTh @
2017 YILI AIDAT GELIRLERI 50.495,99 % 0,00% | na
ﬁg;is YILL DEMIRBAS AIDAT GELIR- T —_— 0.00%
2016 YILI AIDAT GELIRLERI 14.576,74 % 0,00%
2015 YILI AIDAT GELIRLERI 9.220,00 % 0,00%
2014 YILI AIDAT GELIRLERI 10.200,00 % 0,00%
gecmis donem aidat geliri 706.075,32 % 40,62
2019 YILI EK ODEME GELIRI 2.900.266,68 $ 2.266.849,57 & -21,84%
DUKKAN AIDAT GELIRI 108.266,00 % 94.401,00 % -12,81%
TEMIZLIK GELIRI 194.168,00 % 186.571,00 % -3,91%
PAKET GELIRI 134.355,00 & 136.091,84 % 1,29%
DEMIRBAS GELIRI 41.608,00% 25.334,00 £ -39,11%
KART GELIRI 10.455,39 5.540,02 % -47,01%
DIGER GELIRLER 75.632,83% 94.548,59 % 25,01%
TESPIT EDILEMEYEN AIDATLAR 35.596,47 % 14.733,73% -58,61%
SGK ASGARI UCRET TESVIGI 0,00%
ELEKTRIK GELIRLERI 661.600,00 % 747.600,01 13,00%
GECIKME TAZMINATI GELIRI 126.272,14 % 506.037,11 %
| TOPLAMLARI 12.277.320,83 ¢ 11.483.127,49 % -6,47%
11.483.127,49
KONTROL 0,00 %
SAROT TERMAL VADI TATIL SITESI KIYAS
: T - - 2019 BUTGE
ST | Ui cegHdRde
SOSYAL GUVENLIK KESINTILERI
ISVEREN SSK PRIMI PAYLARI 945.762,36 © 594.916,15 % -37,10%
ISVEREN 1SSIZLIK PRIMI 60.000,00 56.671,03 % -5,55%
HIzZMET URETIM MALIYETI
BILGI ISLEM MALZEME GIDERLERI 45.416,00% 26.938,66 % -40,68%
HABERLESME GIDERLERI 423168% 14.005,15 % 230,96%
PERSONEL TASIMA GIDERLERI 142.482,60 % 236.376,25 % 65,90%
PERSONEL YEMEK GIDERI 233.078,52 % 320.739,58 37.61%
POSTA VE KARGO GIDERLERI 8.984,88 % 4.879,96 % -45,69%
YOLLUK SEYAHAT VE HARCIRAH GIDERLERI 0,00% 40.287,48 %
PERSONEL UNIFORMA GIDERLERI 4.610,16 % 25.780,24 % 459,20% |
EKSTRA PERSONEL UCRET GIDERLERI 160.397,28 © 552.125,75% 244,22%
NORMAL CALISMA UCRETI 2.501.789,16 % 2.8091.236,32 % 15,57%
KIRTASIYE VE BASILI EVRAK GIDERLERI 0.28147 % 0,00%
0,00%
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KIDEM VE IHBAR TAZMINATLARI 68.374,80 % 130.234,03 %
DAIRE DEMIRBAS GIDERLERI 37.186,80 % 94.018,79%
ARAC BAKIM ONARIM GIDERI 48.000,00 % 7.616,13 %
ARAC YAKIT GIDERI 50.292,52 % 50.691,36 %
CEVRE ILACLAMA GIDERI 8.771,16 % 8.968,00 £
GENEL TEMIZLIK MALZEME GIDERLERI 239.703,12 % 204.305,14 %
ARITMA SISTEMI BAKIM ONARIM GIDERI 0,00% 2.61543%
,EEQ:![\ISOR VE YUR MER. BAKIM ONARIM GIDER- 0.00% 45,043,758
TEKNIK KOGUK SARF MALZEMELERI GIDERI 166.511,64 % 83.300,69 %
ZIRAAT-PEZAJ-PARK-BAHCE-GIDERLERI 18.847,32% 17.191,74 %
AVUKATLIK GIDERI 0,00% 2.000,00 &
CEVRE DANISMANLIK HIZMET GIDERI 4.248,00 %
ELEKTRIK GIDERI 989.705,88 % 1.989.825,34 % 101,05%
YAKIT-KOMUR GIDERI 1.485.474,00 % 1.972.61831% 32,79%
MUHTELIF GIDERLER 0,00 % 19.529,93 % 0,00%
TEMSIL VE AGIRLAMA GIDERLERI 0,00% 16.081,22 % 0,00%
YONETIM HIZMET BEDELI 0,00 % 317.281,43 % 0,00%
PERSONEL SOSYAL YARDIMLARI 0,00% 4.525,00% 0,00%
ARAC KIRA BEDELI 0,00 % 44.721,20 % 0,00%
SAGLIK GIDERLERI 0,00% 15.904,37 % 0,00%
BAKIM ONARIM GIDERLERI 201.079,08 © 241.666,55 % 20,18%
DEPARTMAN CAMASIR YIKAMA GIDERI 934.394,28 % 600.179,40 -35,77%
KABLOLU YAYIN GIDERI 62.148,84 % 55.527 48 % -10,65%
MEFRUSAT GIDERLERI 0,00 % 200.001,99 % 0,00%
PERSONEL EGITIM GIDERLERI 0,00 % 3.056,20 % 0,00%
HAVUZ KIMYASAL GIDERLERI 93.197,28 % 84.54582 % -9,28%
ANALIZ VE TAHLIL GIDERI 0,00 % 7.602,43 % 0,00%
HALI YIKAMA GIDERI 0,00% 32.801,50 £ 0,00%
DAMGA VERGISI 0,00% 320% 0,00%
KUCUK DEMIRBAS GIDERLERI 0,00 % 7.239.96 % 0,00%
MUHTELIF MATBAA GIDERLERI 0,00 % 8.026,14 % 0,00%
NOTER GIDERLERI 0,00 % 457922 % 0,00%
INTERNET GIDERI 96.000,00 % 52.941,50 % -44,85%
ETKINLIK VE FAALIYET GIDERI 0,00 % 158.249,98 0,00%
YIYECEK ICECEK GIDERI 0,00 % 7.046,33 % 0,00%
VERGI VE HARCLAR 3.025,00 % 0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
SSK CEZALARI 0,00 % 85.798,53 % 0,00%
0,00%
iL OZEL IDARE JEOTERMAL SICAK SU KATILIM 89.474.28 % 86.205.00 % 3.65%
BEDELI
0,00%
MALI DANISMANLIK GIDERLERI 0,00 % 529793 % 0,00%
BANKA MASRAFLARI 91,32 % 530,37 % 480,78%
POS KIRA GIDERI 120,00 % 130,00 8,33%
FINANSMAN GIDERLERI 0,00%
FINANSMAN GIDERLERI 0,00%
KISA VAD. FINANSMAN GID. 0,00%
KREDI KARTI POS KOMISYON 0,00 % 56.059,50 % 0,00%
TOPLAMLARI 8.696.124,96 % 11.508.471,93 ¢ 32,34%

KONTROL

11.508.471,93
0,00%
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(7) ONERILERIMIZ:

Personel ve insan kaynaklari alaninda, Is hukuku ve SGK uygulamalarinda tesvik ve destek imkanlarinin ciddi danismanlik ve miisavir-
lik destegi ile takip edilmesi gerektigi tespit edilmistir.

Sosyal tesisler binasi Asansérin ibadet mekani ve teras cafe ye ulastirlmasi yaninda Mescidin kubbesi nin tadili ve halisinin ivedilikle
degismesi gerekmektedir.

Sitenin Ust ve yan yollar arag gegisini zorlamakta bu konuda otopark tanzimi yapimasi gerektigi aciktir,

Yipranmis 35 Blogun gecikmeden dis cephe restorasyonu, binalarin ig bdliimlerinde boya, badana ve ahsap aksamlarda kararma, ban-
yo, mutfaklarda eskimeden kaynakli deformasyon (¢lriime) tespit edilmis oldugundan , tadilatinin elzem oldugu aciktir,

Enerji kullaniminin yiksek noktada olmasi, tasarrufa ve suurlu tiketime déntk uyarilarin personele ve gérevlilere yapilmasi gerektigi
elzemdir,

Kamu borcu olarak édenemeyen muaccaliyet kespeden 1.817.068,62.- tl.nin Gecikme cezasi hari¢ Maliye ve S.G.Kurumu nezdinde
borg yapilandiriimasina gidildiginden mevzuat acisindan takip edilmesi cok énem arzetmektedir,

(3). SONUC OLARAK:

Tarafsizlik ve bagimsizhk ilkesi esas alinarak, Denetim Usul ve prensipleri dogrultusunda hazirlanan raporumuzu, siz kat
malikleri ve Yénetim Kurulu bilgilerine sunuyoruz.

Hayat bir vicudun azalari gibi misterek ve ahenk iginde calistiginda, huzur ve saadeti netice vermektedir.

Yapici bir sekilde insa ettigimiz Sarot Tatil Sitemiz bir eser ise, bu eserin isletilmesinde varsa noksan ve hata-
lar giizel bir sekilde telafi etmemiz lazim. Misterek bir havuza benzeyen ve hepimizin gayretiyle viicuda gelen
bu eserleri daha ileriye tagimak igin hepimizin akil,fikir ve tecribelerinin bu havuza devamli dokilmesi ve slre-
cin biitlin paydaslar tarafindan desteklenmesine ihtiyag vardir.

Sorumluluk ve yetkilerin gliven, ehlivet ve seffafiyet icinde icra edilmesi en temel esastir.

Saygilarimizla...

Mali Tablolar ve Biitce Gerceklesme Analizi Raporumuza dahil edilmistir.

yIniv.e
'g}‘{net cUCLU

%;Dan@man & Bag.Denetgi

S
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